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La Mission régionale d’autorité environnementale d'ile-de-France (MRAe), qui a délégué sa compétence a
décider pour les suites a donner a la présente demande le 11/03/2026 a Guillaume CHOISY, le membre
délégataire attestant qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou présentes n'est
de nature a mettre en cause son impartialité dans le présent avis ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001, du Parlement européen et du Conseil, relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur l'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles R.104-33 a R.104-37 relatifs a I'examen au cas par cas
réalisé par la personne publigue responsable ;

Vu le décret n® 2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « [nspection générale de I'environ-
nement et du développement durable » a3 la dénomination « Conseil général de I'environnement et du
développement durable » ;

Vu le décret n® 2022-1165 du 20 ao(t 2022 portant création et organisation de |'inspection générale de 'en-
vironnement et du développement durable, notamment son article 16 ¢

Vu les arrétés des 19 juillet 2023, 9 novembre 2023, 5 juillet 2024, 20 septembre 2024, 27 février 2025, 24
juillet 2025, 29 aolt 2025, 8 septembre 2025, 16 septembre 2025, 8 décembre 2025 et 18 février 2026
portant nomination ou retrait de membres de la mission régionale d'autorité environnementale d'ile-de-
France ;

Vu le réglement intérieur de la MRAe d'ile-de-France adopté le 09 ao(t 2023 et publié au bulletin officiel du
ministére de la transition écologique le 26 aolt 2023 ;

Vu le plan local d’urbanisme (PLU} de Gometz-la-Ville approuvé le 28 janvier 2020 ;

Vu la demande d'avis conforme, recue compléte le 14 janvier 2026, relative a la nécessité de réaliser ou non
une évaluation environnementale de la modification n°3 du PLU de Gometz-la-Ville, en application des
articles R.104-33 deuxiéme alinéa a R.104 -35 du code de l'urbanisme ;

Considérant les objectifs de la modification n°3 du plan local d’'urbanisme de Gometz-la-Ville (91), qui
visent a :

*  Supprimer I'emplacement réservé n°8 dont la configuration de la parcelle ne permet pas de réaliser
les aménagements prévus le long de la route de la Gruerie ;

*  Modifier le réglement écrit des zones urbaines (UH) pour interdire les sous-sols dans les futures
constructions en prévention de |'aléa retrait/gonflement des argiles et clarifier I'implantation des
futures piscines par rapport aux limites séparatives ;

¢ Réduire |a distance minimale entre les batiments d'élevage et les habitations, en |a faisant passer de
100mas0m;

= Permettre la construction d'une résidence senior et de 2 maisons réversibles dans le hameau de |la
Gruerie (zone UHa) ;

Considérant que pour permettre la réalisation de la résidence sénior et des habitations individuelles dans le
hameau de la Gruerie, la procédure consiste a ;

1. Adapter la réglementation de |a zone UHa, gui concerne uniquement e site du projet de la Gruerie,
en y autorisant les hébergements et en y adaptant les régles concernant les logements sociaux, la
volumétrie, I'implantation des constructions et les stationnements afin de rendre possible les
constructions projetées ;
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2. Intégrer le projet de résidence seniors et les habitations réversibles dans "Orientation d'’Aménage-
ment et de Programmation de la Gruerie ;

Considérant que le site de |la Gruerie :

= estinclus dans le site inscrit de |a Vallée de Chevreuse et dans le Parc Naturel Régional Haute-Val-
lée de Chevreuse, qu'il comprend une zone naturelle et se situe en bordure d'un espace hoisé
classé qui correspond a un Espace Naturel Sensible formant un corridor arboré fonctionnel mais
fragilisé par une route existante ;

* gue le site est actuellement occupé par des batiments de logements, un parking délaissé et des
matériaux abandonnés dont des vestiges d’activités (fosse mécanique et cuves a fuel) et que son
exploitation permet de limiter I’étalement du tissu urbain ;

Considérant que le projet envisagé :

= sesuperpose alazone d’emprise des aménagements existants,

» que les futures constructions ne sont autorisées que dans le périmétre prévu par la modification,
n’entrainant pas d’artificialisation supplémentaire que les autorisations d’urbanisme seront sou-
mises a I'accord de I'Architecte des Batiments de France (ABF),

* que tous les arbres sont conservés et qu'il reviendra aux services instructeurs pour toutes futures
demandes relatives 3 des travaux de s'assurer que la présence potentielle d'espéces protégées dans
le batiment ou sur la parcelle aura bien été prise en compte par le pétitionnaire, en considérant
I'échelle du quartier pour les espéces de faune vivant en colonies,

* que le projet prévoit la valorisation des zones naturelles limitrophes {cheminement et jardins parta-
gés);

Considérant que des études de pollutions des sols ont été réalisées, gu'elles ont conclu a la présence de pol-
lutions (hydrocarbures notamment), qu'un plan de gestion a été établi (excavation des terres poliuées,
recouvrement des sols, interdiction des cultures en pleine terre) et qu'il sera de la responsabilité de la com-
mune au moment de délivrer les autorisations nécessaires de s'assurer que la compatibilité sanitaire des
sals avec l'usage projeté a été démontrée ;

Considérant que la maodification du PLU prévoit une diminution de la distance minimale d'implantation
entre les batiments d'élevage et les habitations, que I'arrété du 27 décembre 2013 relatif aux prescriptions
générales applicables aux installations d'élevages soumise au régime d'autorisation d'ICPE définit par
ailleurs en son article 5 de les distances minimales d'implantation des batiments d'élevage notamment vis-
a-vis des habitations et que la régle ne peut viser qu'a définir des régles d'implantations pour les élevages
de plus faibles impacts non concernés par |'arrété

Considérant que les autres éléments présentés dans le dossier de modification n'appellent pas de
remarques particuliéres de la part de I'Autorité environnementale au regard de leurs incidences éven-
tuelles ;

Considérant, au vu de l'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable et des
connaissances disponibles a la date du présent avis, que la modification n°3 du PLU de Gometz-la-Ville n'est
pas susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de l'an-
nexe |l de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a ['évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur l'environnement ;

Rend l'avis qui suit :
La madification n°3 du plan local d'urbanisme de Gometz-la-Ville telle gu'elle résulte du dossier transmis a

I'Autorité environnementale le 14 janvier 2026 ne nécessite pas d'étre soumise & évaluation environnemen-
tale.



En application du dernier alinéa de l'article R.104-35 du code de l'urbanisme, le présent avis sera joint au
dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public et publiée sur le site internet de l'autorité
environnementale.

Fait a Paris le 12/03/2026
Le membre délégataire :

Guillaume CHOISY
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1. Textes qui régissent I'enquéte publique

Article 1.153-19 du Code de I'Urbanisme

« Le projet de plan local d’urbanisme arrété est soumis a enquéte publique réalisée conformément au
chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public

de coopéralion intercommunale ou le maire. »

Article R153-8 du Code de I'Urbanisme

« Le dossier soumis & I'enquéte publique est composé des piéces mentionnées & l'article R. 123-8 du
code de I'environnement et comprend, en annexe, les différents avis recueillis dans le cadre de Ja

procédure. »

Article R123-8 du Code de I'Environnement

« Le dossier soumis a l'enquéte publiqgue comprend les piéces et avis exigés par les légisiations et
réglementations applicables au projet, plan ou programme.
Le dassier comprend au moins :

1° Lorsque le projet fait I'objet d'une évaluation environnementale :

a) L'étude d'impact et son résumé non technique, ou l'étude d'impact actualisée dans les
conditions prévues par le Il de l'article L. 122-1-1, ou le rapport sur les incidences
environnementales et son résumé non technique ;

b) Le cas echéant, la décision prise aprés un examen au cas par cas par 'autorité mentionnée
au 1V de l'article L. 122-1 ou a l'article L. 122-4 ou, en l'absence d'une telle décision, la
mention qu'une décision implicite a été prise, accompagnée pour les projets du formulaire
mentionné au Il de l'article R. 122-3-1;

c) L'avis de l'autorité environnementale mentionné au lil de l'article L. 122-1, le cas échéant, au
Il de l'article L. 122-1-1, a l'article L. 122-7 du présent code ou & l'article L. 104-6 du code
de l'urbanisme, ainsi que la réponse écrite du maitre d'ouvrage a l'avis de ['auforité
environnementale ;

2° En l'absence d'évaluation environnementale le cas échéant, la décision prise aprés un examen
au cas par cas ne soumettant pas le projet, plan ou programme a évaluation environnementale et,
lorsqu'elle est requise, I'étude d'incidence environnementale mentionnée a l'article L. 181-8 et son
résumeé non technigue, une note de présentation précisant les coordonnées du maitre d'ouvrage
ou de la personne publique responsable du projet, plan ou programme, l'objet de I'enquéte, les

caracteristiques fes plus importantes du projet, plan ou programme et présentant un résumé des

1
SIAMJRBA Decument présenté 4 l'enquéte publique - Pigce 2

g



;N
—-_g-

wmean  COmmune de Gometz-la-Ville — Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

principales raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de I'environnernent, le projet, plan
ou programme soumis a enquéte a été retenu ;

3° La mention des textes qui régissent I'enquéte publique en cause et I'indication de la fagon dont
cette enquéte s'insére dans la procedure administrative relative au projel, plan ou programme
considéré, ainsi que la ou les décisions pouvant éire adoptées au terme de l'enquéte ef les
autorités competentes pour prendre la décision d'autorisation ou d'approbation ;

4° Lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte législatif ou réglementaire préalablement a
l'ouverture de I'enquéte, les avis émis sur le projet plan, ou programme ,

5° Lé bilan de la procédure de débat public organisée dans les conditions définies aux articles L.
121-8 4 L. 121-15, de la concertation préalable définie a l'article L. 121-16 ou de toute autre
procédure prévue par les textes en vigueur permeftant au public de participer effectivement au
processus de décision. Il comprend également I'acte prévu a larticle L. 121-13 ainsi que, le cas
échéant, le rapport final prévu a l'article L. 121-16-2. Lorsque aucun débat public ou lorsque
aucune concertation préalable n'a eu lieu, le dossier le mentionne ;

6° La mention des autres autorisations nécessaires pour réaliser le projet dont le ou les maitres
d'ouvrage ont connaissance ;

7° Le cas échéant, la mention que le projet fait I'objet d'une évaluation transfrontaliére de ses
incidences sur I'environnement en application de l'article R. 122-10 ou des consulfations avec un
Etat frontalier membre de I'Union européenne ou partie  la Convention du 25 février 1991 signée

a Espoo .
L'autorite administrative compétente disjoint du dossier soumis & l'enquéte et aux consultations prévues
ci-apres les informations dont la divulgation est susceptible de porter atteinte aux intéréts mentionngs

au | de l'article L. 124-4 et au Il de l'article L. 124-5. »

Article R123-9 du Code de I’Environnement

« l.-L'autorité compétente pour ouvrir et organiser l'enquéte précise par arrété les informations
mentionnées a l'article L. _123-10, quinze jours au moins avant l'ouverture de l'enquéte et aprés
concertation avec le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte. Cet arrété
precise nofamment :

1° Concernant l'objet de I'enquéte, les caractéristigues principales du projet, plan ou programme ainsi
que l'identité de la ou des personnes responsables du projet, plan ou programme ou de l'autorité aupres
de laguelle des informations peuvent étre demandées ;

2° En cas de pluralité de lieux d'enquéte, le siege de l'enqguéte, ol toute correspondance postale relative

a l'enquéte peut éire adressée au commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéle |
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3° L'adresse électronique & laquelle le public peut transmettre ses observations et propositions pendant
la durée de l'enquéte, ainsi que, le cas échéant, l'adresse du site internet comportant le registre
dématérialisé sécurisé mentionné a l'article 1. 123-10;

4° Les lieux, jours et heures ot le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte, représentée par
un ou plusieurs de ses membres, se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations ;
5° Le cas échéant, la date et le lieu des réunions d'information et d'échange envisagées ;

6° La durée, le ou les lieux, ainsi que le ou les sites internet ol a l'issue de l'enquéte, le public pourra
consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ;

7° L'information selon laquelle, le cas échéant, le dossier d'enquéte publique est transmis & un autre
Etat, membre de I'Union européenne ou partie & la convention sur l'évaluation de l'impact sur
l'environnement dans un contexte transfrontiére, signée a Espoo le 25 février 1991, sur le territoire
duquel le projet est susceptible d'avoir des incidences notables ;

8° ['arrété d'ouverture de l'enquéte précise, s'il y a lieu, les coordonnées de chaque maitre d'ouvrage
ou de la personne publique responsable des différents éléments du ou des projets, plans ou programmes

Soumis a enquéte,
Il.-Un dossier d'enquéte publique est disponible en support papier au minimum au siége de 'enquéte
publigue.

Ce dossier est également disponible depuis le site internet mentionné au Il de l'article R. 123-11. »

Article R123-10 du Code de I'Environnement

« Les fours et heures, ouvrables ou non, ot e public pourra consulter gratuitement ['exemplaire du
dossier et présenter ses observations et propositions sont fixés de maniére a permettre la participation
de la plus grande partie de la population, compte tenu notamment de ses horaires normaux de travail.
s comprennent au minimum les jours et heures habituels d'ouverture au public de chacun des lieux ol
est déposé le dossier ; ils peuvent en oufre comprendre des heures en soirée ainsi que plusieurs demi-
journées prises parmi les samedis, dimanches et jours fériés.

Lorsqu'un regisire démalérialisé est mis en place, il est accessible sur internet durant toute Ja durée de

l'enquéte. »

Article R123-11 du Code de I'Environnement

« l. - Un avis portant les indications mentionnées a l'article R. _123-9 & la connaissance du public est
publié en caractéres apparents quinze jours au moins avant le début de 'enquéte et rappelé dans les huit
premiers jours de celle-ci dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le ou les départements

concernés. Pour les projets d'importance nationale et les plans et programmes de niveau national, cet

3

w



-

wemume  COmmune de Gometz-la-Ville — Modification n®1 du Plan Local d’Urbanisme

avis est, en outre, publié dans deux journaux a diffusion nationale quinze jours au moins avant le début

de l'enquéte.

I. - L'avis mentionné au | est publié sur le site infernet de l'autorité compétente pour ouvrir et organiser
l'enquéle. Si l'aulorité compétente ne dispose pas d'un site internet, cet avis est publié, 4 sa demande,
sur le site internet des services de I'Efat dans le département. Dans ce cas, l'autorité compétente
fransmet I'avis par voie électronique au préfet au moins un mois avant le début de la participation, qui le

mel en ligne au moins quinze jours avant le début de la participation.

Il - L'autorité compétente pour ouvrir et organiser l'enquéte désigne le ou les lieux ot cet avis doit étre
publié par voie d'affiches et, éventuellement, par tout autre procéde.

Pour les projets, sont au minimum désignées foutes les mairies des communes sur le territoire
desquelles se situe le projet ainsi que celles dont le territoire est susceptible d'étre affecté par le prajet.
Pour les plans et programmes de niveau départemental ou régional, sont au minimum désignées les
préfectures et sous-préfectures.

Cet avis est publié quinze jours au moins avant l'ouverture de l'enquéte et pendant toute la durée de
celle-ci.

Lorsque certaines de ces communes sont situées dans un autre département, 'autorité chargée de
l'ouverture de I'enquéte prend 'accord du préfet de ce département pour cette désignation. Ce dernier

fait assurer la publication de ['avis dans ces communes selon les modalités prévues a I'alinéa précédent.

IV. - En outre, dans les mémes conditions de délai et de durée, et sauf impossibilite matérielle justifiée,
le responsable du projet procéde 3 I'affichage du méme avis sur les lisux prévus pour la réalisation du
projet.

Ces affiches doivent étre visibles et lisibles de la ou, s'il y a lieu, des voies publiques, et étre conformes

a des caracteristiques et dimensions fixées par arrété du ministre chargé de l'environnement,

Article R123-12 du Code de ['Environnement

« Un exemplaire du dossier soumis a enquéte est adressé sous format numérique pour information,
dés l'ouverture de l'enquéte, au maire de chaque commune sur le territoire de laquelle le projet est situé
et dont la mairie n'a pas été désignée comme lieu d'enquéte.

Cette formalité est réputée safisfaite lorsque les conseils municipaux concernés ont été consultés en
application des réglementations particulieres, ou lorsque est communiquée a la commune l'adresse du
site internet ot I'intégralité du dossier soumis a enquéte peut étre téléchargé. Un exemplaire du dossier

est adressé sous format numeérigue a chaque commune qui en fait la demande expresse. »
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Article R123-13 du Code de I'Environnement

« I.-Pendant la durée de l'enquéte, le public peut consigner ses observations et propositions sur le
registre d'enquéle, élabli sur feuiliets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur ou un
membre de la commission d'enquéle, tenu a sa disposition dans chaque lieu d'enquéle ou sur le registre
dématérialisé si celui-ci est mis en place.

En outre, les observations et propositions écrites et orales du public sont également regues par le
commissaire enguéteur ou par un membre de la commission d'enquéle, aux lieux, jours et heures qui
auront été fixés et annoncés dans les conditions prévues aux articles R. 123-9a R. 123-11.

Les observations et propositions du public peuvent également étre adressées par voie postale ou par

courrier électronique au commissaire enqguélteur ou au président de la commission d'enquéle.

Il.-Les observations et propositions du public transmises par voie postale, ainsi que les observations
ecrites mentionnées au deuxiéme alinéa du |, sont consultables au siége de l'enquéte.

Les observations et propositions du public transmises par voie électronique sont consuitables sur le
regisire dématérialisé ou, s'il n'est pas mis en place, sur le site internet mentionné au Il de l'article R.
123-11 dans les meilleurs délais.

Les observations et propositions du public sont communicables aux frais de la personne qui en fait la

demande pendant toute la durée de I'enquéte.

Article R123-14 du Code de I'Environnement

« Lorsqu'il entend faire compleéter le dossier par des documents uliles a la bonne information du public

dans les conditions prévues a['article L. 123-13, le commissaire enquéteur ou le président de la
commission d'enquéte en fait la demande au responsable du projet, plan ou programme ; cefte demande
ne peut porter que sur des documents en la possession de ce dernier.

Les documents ainsi obtenus ou le refus motivé du responsable du projet, plan ou programme sont
versés au dossier tenu au siége de I'enquéte et sur le site internet dédié.

Lorsque de tels documents sont ajoutés en cours d'enguéte, un bordereau joint au dossier d'enquéte

mentionne la nature des piéces et la date a laquelle celles-ci ont été ajoutées au dossier d'enquéte.

Article R123-15 du Code de I'Environnement

« Lorsqu'il a l'intention de visiter les lieux concernés par le projet, plan ou programme, a l'exception des
lieux d'habitation, le commissaire enquéteur en informe au moins quarante-huit heures a l'avance les

propriétaires et les occupants concernés, en leur précisant la date et I'heure de la visite projetée.
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Lorsque ceux-ci n'ont pu éire prévenus, ou en cas d'opposition de leur part, le commissaire enquéteur

ou fa commission d'enquéte en fait mention dans le rapport d'enquéte.

Article R123-16 du Code de I'Environnement

Dans les conditions prévues a [article L. 123-13, le commissaire enquéteur ou le président de la

commission d'enquéte peut auditionner toute personne ou service qu'il lui parait utile de consulter pour
compléter son information sur le projet, plan ou programme soumis a enquéte publique. Le refus
éventuel, motivé ou non, de demande d'information ou l'absence de réponse est mentionné par le

commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte dans son rapport.

Article R123-17 du Code de I'Environnement

Sans préjudice des cas prévus par des législations particuliéres, lorsqu'il estime que I'importance ou la
nature du projet, plan ou programme ou les conditions de déroulement de I'enquéte publique rendent
nécessaire l'organisation d'une réunion d'information ef d'échange avec le public, le commissaire
enquéteur ou le président de la commission d'enguéte en informe l'autorité en charge de l'ouverture et
de l'organisation de I'enquéte ainsi que le responsable du projet, plan ou programme en leur indiquant
les modalités qu'il propose pour l'arganisation de cette réunion.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte définit, en concertation avec
l'autorité en charge de l'ouverture et de l'organisation de l'enquéle et le responsable du projet, plan ou
programme, les modalités d'information préalable du public et du déroulement de cette réunion.

En fant que de besoin, la durée de I'enquéte peut étre prolongée dans les conditions prévues a l'article L.
123-9 pour permettre l'organisation de la réunion publigue.

A lissue de la réunion publique, un compte rendu est établi par le commissaire enquéteur ou par le
président de la commission d'enquéte ef adressé dans les meilleurs délais au responsable du projet,
plan ou programme, ainsi qu'a l'autorité en charge de l'ouverture et de l'organisation de l'enquéte. Ce
compte rendu, ainsi que les observations éventuelles du responsable du projet, plan ou programme sont
annexes par le commissaire enquéteur ou par le président de la commission d'enquéte au rapport
d'enquéle.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte peut, aux fins d'élablissement de
ce compte rendu, procéder a l'enregistrement audio ou vidéo de la réunion d'information et d'échange
avec le public. Le début et la fin de tout enregistrement doit étre clairement notifié aux personnes
présentes. Ces enregistrements sont fransmis, exclusivement et sous sa responsabilité, par le
commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte avec son rapport d'enquéte a

l'autorité en charge de l'ouverture et de l'organisation de l'enquéte.
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Les frais d'organisation de la réunion publigue sont a la charge du responsable du projet, plan ou
programme.

Dans I'hypothése ou le maitre d'ouvrage du projet ou la personne publigue responsable du plan ou
programme refuserait de participer a une telle réunion ou de prendre en charge les frais liés & son
organisation, le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte en fait mention dans

son rapport,

Article R123-18 du Code de I'Environnement

A 'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis & disposition du commissaire enquéteur
ou du président de la commission d'enguéte et clos par lui. En cas de pluralité de lieux d'enquéte, les
registres sont transmis sans délai au commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte
et clos par lui.

Aprés cloture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et lui
communique les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le délai
de huit jours court & compter de fa réception par le commissaire enquéteur ou le président de la
commission d'enquéte du registre d’enquéte et des documents annexés. Le responsable du projet, plan
ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations.

Lorsque I'enquéle publigue est prolongée en application de l'article L. 123-9, I'accomplissement des

formalités prévues aux deux alinéas précédents est reporté a la cléture de I'enquéte ainsi prolongée.

Article R123-19 du Code de I'Environnement

Le commissaire enquéleur ou la commission d'enquéte établit un rapport qui relate le déroulement de
l'enquéte et examine les observations recueillies.

Le rapport comporte le rappel de I'objet du projet, plan ou programme, la liste de I'ensemble des piéces
figurant dans le dossier d'enquéte, une synthese des observations du public, une analyse des
propositions produites durant I'enquéte et, le cas échéant, les observations du responsable du projet,
plan ou programme en réponse aux observations du public.

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte consigne, dans une présentation séparée, ses
conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables
au projez_‘.

Le commissaire enquéleur ou le président de la commission d'enquéte transmet & 'autorité compétente
pour organiser l'enquéle I'exemplaire du dossier de I'enquéle déposé au siege de I'enquéte, accompagné
du ou des registres et piéces annexées, avec le rapport et les conclusions motivées. Il transmet

simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au président du tribunal administratif.

W
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Article R123-20 du Code de I'Environnement

A la réception des conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte, l'autorité
compélente pour organiser l'enquéte, lorsqu'elle constate une insuffisance ou un défaut de motivation
de ces conclusions susceptible de constituer une irrégularité dans la procédure, peut en informer le
président du tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui dans un délai de quinze jours, par letire
d'observation.

Sil'insuffisance ou le défaut de motivation est avére, le président du tribunal administratif ou le conseiller
qu'il délegue, dispose de quinze jours pour demander au commissaire enquéteur ou a la commission
d'enquéte de compléter ses conclusions. I en informe simultanément I'autorité compétente. En I'absence
d'intervention de la part du président du tribunal administratif ou du conseiller qu'il délegue dans ce délai
de quinze jours, la demande est réputée rejetée. La décision du président du tribunal administratif ou du
conseiller qu'il délégue n'est pas susceptible de recours.

Dans un délai de quinze jours a compler de la réception des conclusions du commissaire enquéteur ou
de la commission d'enquéte, le président du tribunal administratif ou le conseiller qu'il délégue peut
également intervenir de sa propre initiative auprés de son auteur pour qu'il les compléte, lorsqu'il
constate une insuffisance ou un defaut de motivation de ces conclusions susceptible de consfituer une
irrégularité dans la procédure. If en informe I'autorité compétente.

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte est tenu de remettre ses conclusions complétées
a l'autorité compélente pour organiser I'enquéle et au président du tribunal administratif dans un délai

de quinze jours.

Article R123-21 du Code de I'Environnement

L'autorite compétente pour organiser l'enquéte adresse, dés leur récepfion, copie du rapport et des
conclusions au responsable du projet, plan ou programme.

Copie du rapport et des conclusions est également adressée & la mairie de chacune des communes ol
s'est déroulée I'enquéte et a la préfecture de chaque département concerné pour y élre sans délai tenue
a la disposition du public pendant un an & compter de Ia date de cléture de l'enguéte.

L'autorité compétente pour organiser I'enquéte publie le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte sur le site internet ol a été publié I'avis mentionné au [ de

l'article R. 123-11 et le tient 4 la disposition du public pendant un an.

S|A|\’URBA Document présenté a I'enquéte publique — Pigce 2
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2. Insertion de I'enquéte publique dans la procédure de modification
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Article R123-8

Version en vigueur depuis le 08 juillet 2024
Modifié par Décret n°2024-742 du 6 juillet 2024 - art. 8

« Le dossier soumis & I'enquéte publique comprend les piéces et avis exigés par les légisiations et
réglementations applicables au projet, plan ou programme.

Le dossier comprend au moins :

2° En l'absence d'évaluation environnementale le cas échéant, la décision prise aprés un examen au

cas par cas ne soumeltant pas le projef, plan ou programme a évaluation environnementale ;

3" La mention des textes qui régissent I'enquéte publique en cause et l'indication de la fagon dont
cette enquéte s'insére dans la procédure administrative relative au projet, plan ou programme
considéré, ainsi que la ou les décisions pouvant étre adoptées au terme de l'enquéte et les autorités

competentes pour prendre la décision d'autorisation ou d'approbation ;

4° Lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte législatif ou réglementaire préalablement & l'ouverture

de l'enquéte, les avis émis sur le projet plan, ou programme ;

5° Le bilan de la procédure de débat public organisée dans les conditions définies aux articles L. 121-8
a L. 121-15, de la concertation préalable définie a l'article L. 121-16 ou de toute autre procédure prévue
par les textes en vigueur permettant au public de participer effectivement au processus de décision. |l
comprend également I'acte prévu a l'article L. 121-13 ainsi que, le cas échéant, le rapport final prévu a
l'article L. 121-16-2. Lorsque aucun débat public ou lorsque aucune concertation préalable n'a eu lieu,

le dossier le mentionne, »
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/SN

GOMETZ-LA-VILLE

ARRETE DE MISE A L'ENQUETE PUBLIQUE N° 26-60
prescrivant I'ouverture d'une enquéte publique concernant le projet de modification
n° 1 du Plan Local d'Urbanisme de Gomefz la Ville
du ler septembre 2026 au 3 octobre 2026 inclus

Le Maire de la Ville de Gometz la Ville,
VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de I'environnement et notamment les articles L.123-1 et suivanis et
R.123-1 et suivants ;

VU le code de l'urbanisme ;

VU la loi n°83-630 du 12 juillet 1983 relative & la démocratisation des enquétes
publiques et a la protection de I'environnement ;

VU I'arréte n® 23-15 prescrivant la modification du PLU ,

VU la décision n® E26000015/78, en date du 18 juin 2026, de Madame la Présidente
du Tribunal Administratif de Versailles Jenny Grand d’Esnon désignant Monsieur Michel
LANGUILLE en qualité de commissaire enquéteur ;

VU I'avis de la MRAE n° 011561/KK AC PLU du 12/03/2026.

1) CONSIDERANT que les objectifs de la modification n° 1 du plan local
d'urbanisme de Gometz-la-Ville (91), qui visent & :

* Supprimer I'emplacement réservé n° 8 dont la configuration de la parcelle ne
permet pas de reéaliser les aménagements prévus le long de la route de la Gruerie :

* Modifier le réglement écrit des zones urbaines (UH) pour interdire les sous-sols dans
les futures constructions en prévention de I'aléa retrait/gonflement des argiles et
clarifier I'implantation des futures piscines par rapport aux limites séparatives ;

» Réduire la distance minimale entre les batiments d'élevage et les habitations, en la
faisant passer de 100 m & 50 m ;

e Permettre la construction d'une résidence senior et de 2 maisons réversibles dans le
hameau de la Gruerie (zone UHa) ;

2) CONSIDERANT que pour permetire la réalisation de la résidence sénior et des
habitations individuelles dans le hameau de la Gruerie, la procédure consiste &

o Adapter la réglementation de la zone UHa, qui concerne uniquement le site du
projet de la Gruerie, en y autorisant les hébergements et en y adaptant les régles
concernant les logements sociaux, la volumétrie, l'implantation des constructions et
les stationnements afin de rendre possible les constructions projetées ;
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e Intégrer le projet de résidence seniors et les habitations réversibles dans |' Orientation
d'Aménagement et de Programmation de la Gruerie ;

3) CONSIDERANT que le site de la Gruerie :

» est inclus dans le site inscrit de la Vallée de Chevreuse et dans le Parc Naturel
Régional Haute-Vallée de Chevreuse, qu'il comprend une zone naturelle et se sifue
en bordure d'un espace boisé classé qui correspond @ un Espace Naturel Sensible
formant un corridor arboré fonctionnel mais fragilisé par une route existante ;

* que le site est actuellement occupé par des batiments de logements, un parking
délaissé et des matériaux abandonnés dont des vestiges d'activités (fosse

mecanique et cuves a fuel) et que son exploitation permet de limiter I'étalement
du tissu urbain ;

4) CONSIDERANT que le projet envisagé : (se reporter au Considérant 2)

e se superpose a la zone d'emprise des améenagements existants,

e que les futures constructions ne sont autorisées que dans le périmetre prévu par
la modification, n'entrainant pas d'artificialisation supplémentaire que les
autorisations d'urbanisme seront soumises a |'accord de I'Architecte des
Batiments de France (ABF).,

¢ que ftousles arbres sont conservés et qu'ilreviendra aux services instructeurs pour
toutes futures demandes relatives & des travaux de s'assurer que la présence
potentielle d'espéces protégées dans le batiment ou sur la parcelle aura bien
été prise en compte par le pétitionnaire, en considérant I'échelle du quartier
pour les espéces de faune vivant en colonies,

e que le projet prévoit la valorisation des zones naturelles limitrophes
(cheminement et jardins partagés);

5) CONSIDERANT que des études de pollutions des sols ont été realisees, qu'elles
ont conclu & la présence de pollutions (hydrocarbures notamment), qu'un plan
de gestion a été établi (excavation des terres polluées, recouvrement des sols,
interdiction des cultures en pleine terre) et qu'il sera de la responsabilité de la
commune au moment de délivrer les autorisations nécessaires de s'assurer que
la compatibilité sanitaire des sols avec l'usage projeté a été démonirée ;

6) CONSIDERANT que la modification du PLU prévoit une diminution de la distance
minimale d'implantation entre les batiments d'élevage et les habitations, que
l'arrété du 27 décembre 2013 relatif aux prescriptions genérales applicables aux
installations d'élevages soumise au régime d'autorisation d'ICPE définit par
ailleurs en son article 5 les distances minimales dimplantation des batiments
d'élevage notamment vis-a-vis des habitations ;

7) CONSIDERANT gue les autres éléments présentés dans le dossier de modification
n'appellent pas de remarques particulieres de la part de ['Autorité
environnementale au regard de leurs incidences eéventuelles ;

8) CONSIDERANT, au vu de l'ensemble des informations fournies et des
connaissances disponibles & la date du présent avis, gue la modification n® 1 du
PLU de Gometz-la-Ville n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe |l de la directive



2001/42/CE du 27 juin 2001 relative & I'évaluation des incidences de certains
plans et programmes sur I'environnement ;

ARRETE

ARTICLE 1 : Objet et dates de I'enquéte :

Il sera procédé & une enquéte publique portant sur la modification du PLU, pour une
durée de 33 jours consécutifs, & compter du 1er septembre 20246 au 3 octobre 2026
inclus, qui a pour principal objet de recueillir les observations du public.

ARTICLE 2 : Désignation du commissaire enquéteur :

Par décision n® E26000015/78, en date du 18 juin 2026, de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif de Versailles Jenny Grand d'Esnon, Monsieur Michel LANGUILLE g
été désigné en qualité de commissaire enquéteur.

ARTICLE 3 : Durée de I'enquéte publique et modalités de mise & disposition du dossier
au public :
Les piéces du dossier soumis & enquéte publique, ainsi qu'un registre d'enquéte &
feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur seront déposés &
la mairie de Gometz la Ville pendant 33 jours consécutifs du 1er septembre 2026 au
3 octobre 2026 inclus, aux jours et heures habituels d'ouverture de la mairie :
mardi, mercredi et vendredi : 15h00 - 17h00
jeudi : 16h00 - 19h00
samedi : 0?h00 - 12h00
Le public pourra prendre connaissance du dossier de déclaration de projet emportant
mise en compatibilité dans les locaux de la mairie, aux jours et heures habituels
d'ouverture précités, et sur le site internet de la ville v maine qometziovile §
La version numérique du dossier sera mise en I|gne sur Ie site Internet de la commune
pendant la durée de l'enquéte : vwww. inairie-gomeiziaville i

ARTICLE 4 : Recueil des observations du public :

Le public pourra alors consigner éventuellement ses observations sur le registre
d'enquéte publique correspondon’r dans les locaux de Gometz la Ville ou par voie
électronique esngueiepublique202é@gomeiziaville.if ou bien les adresser par écrit
pour qu'elles soient porvenues avant la fin du délai de I'enquéte publique, au
commissaire enquéteur en mairie de Gometz la Ville - Place de la Mairie - 91400
Gometz la Ville. Elles seront annexées au registre d'enquéte publique correspondant.

ARTICLE 5 : Permanences du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur se tiendra & la disposition du public & la mairie :
- Le mardiler septembre 2026 de 15h00 & 17h00
- Lejeudi 17 septembre de 16h00 & 19h00
- Le samedi 3 octobre de ?h00 & 12h00.

ARTICLE 6 : Cloture de I'enquéte publique :



A l'expiration du délai de I'enquéte publique prévue a l'article 1, le registre d'enquéte
publique sera clos et signé par le commissaire enquéteur.

ARTICLE 7 : Communication du procés-verbal de synthese du commissaire enquéteur :
Apres cldture du registre d'enquéte publique, le commissaire enquéteur rencontrera,
dans un délai de huit jours, le responsable du projet de modification N°1 du P.L.U. et
lui communiquera les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal
de synthése. Le délai de huit jours court & compter de la réception par le commissaire
enquéteur du registre d'enquéte publique et des documents annexés.

La commune disposera d'un délai de quinze jours pour produire ses observations.

ARTICLE 8 : Diffusion du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur :

Dans un délai de trente jours, & compter de la date de cléture de I'enquéte publique,
le commissaire enquéteur transmettra au Maire son rapport et ses conclusions
motiveées.

Le Conseil Municipal se prononcera alors sur I'approbation du dossier, éventuellement
modifie pour tenir compte des remarques du public, des personnes publiques
associées et consultées et/ou des conclusions motivées du commissaire enquéteur,
Cet arrété suivi des mesures de publicité mettra un terme a la procédure.

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera adressée &
Madame la Préféte ainsi qu'a Madame la Présidente du Tribunal Administrafif de
Versailles. Le rapport et les conclusions seront tenus a la disposition du public, pendon’r
une duree d'un an, en mairie et sur le site internet de la ville v o
iornetzlorallo .

ARTICLE 9 : Mesures de pubilicité :

Un avis au public faisant connditre I'ouverture de I'enquéte sera publié quinze jours au
moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte,
dans deux journaux locaux (Le Parisien et Le Républicain) diffusés dans le
département. Cet avis sera affiché surle panneau d'affichage de la mairie situé place
de la Mairie - 91400 Gometz la Ville et sur les panneaux administratifs ainsi que sur le
site internet de lo commune.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis a I'enquéte
avant I'ouverture de I'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours
de I'enquéte pour la deuxiéme insertion.

ARTICLE 10 : Noftification :
Une copie du présent arrété sera adressée a :
-  Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles,
-  Madame la Préféte de I'Essonne,
Madame le Directeur de la Direction Départementale des Territoires,
Monsieur I' Architecte des Batiments de France,
- Monsieur Michel LANGUILLE commissaire enquéteur.

Fait & Gometz-la-Ville, le 27 juillet 2026

Edwige HUOT-MARCHAND



Département de I'Essonne

Commune de Gometz-la-Ville
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1. Description du contexte
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La commune de Gomelz-la-Ville se trouve au nord-ouest du département de I'Essonne, a une trentaine de
kilomeétres de Paris.

Elle fait partie de la Communauté de Communes du Pays de Limours.
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D'une superficie de 986 hectares, cette commune de plus de 1500 habitants occupe une position charniére entre :
- les agglomérations urbaines du nord - Essonne {notamment Communauté Paris-Saclay inclue dans I'OIN),
- et les territoires ruraux du sud - Essonne (notamment le Dourdannais ou I'Etampois Sud Essonne) ou encore

les espaces boisés des Yvelines.

Une commune qui voit sa population augmenter de maniére linéaire (5,6% pop. CCPL).

Evolution de la population de Gometz-la-V.
(source RGP INSEE)

1600 1482 1512

1975 1981 1990 1999 2006 2011 2016 2022

Cela s'explique notamment par le solde migrateire nettement positif.

Evolution des indicateurs démographiques
(source RGP INSEE)

10

1 1968/1975 1975/1932 1982/1990 1990/1999 1999/2006 2005/2011 2011/2016 2016/2022

H Solde naturel Solde migratoire

Le solde naturel est la différence entre le nombre de naissances et le nombre de décés enregistrés au cours d'une période. On parle
d'accroissement naturel ou d'excédent nalturel lorsque le nombre de naissances est supérieur 4 celui des déces.
Le solde migratoire est fa différence entre le nombre de personnes qui sont entrées sur le ferritoire et le nombre de personnes qui en sont

sorties au cours de l'année.
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Plusieurs facteurs expliquent 'atiractivité du territoire :
- Cadre de vie préservé
- Proximité de poles d'emplois (plateau de Saclay, Courtaboeuf, Saint-Quentin en Yvelines...) et
commerciaux (Centres commerciaux Ulis2, Villebon2, La Croix Blanche, Vélizy...) structurants
- Accés aisés et rapides (moins d'une demie heure) aux infrastructures de transport du sud-francilien : train
(gare TGV de Massy) ; avion (plateforme aéraportuaire d'Orly) ; route (péage de St Arnoult > A10 ou A11
/ gare autoroutiére de Briis / échangeur des Ulis > A6 via RN104, A10 ou encore RN118)
- Bon niveau d’équipement public

UN TERRITOIRE PROCHE DES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS SUD-FRANCILIENNES
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L
Vers Bordeaux (= Vers Oriéans

La desserte de Gometz-la-Ville est principalement assurée par le réseau départemental local. Le territoire communal
est directement desservi par :
- la RD 988 qui traverse le centre de la commune suivant un axe sud-ouest/nord-est permet de rejoindre
Chartres dans sa portion sud, la N118 et 'A10 via la RD 35 sur sa portion nord.
La déviation de la RD 988, mise en service en juillet 2003, sur le tracé de I'aérotrain, parmet de contourner la
traversée du bourg sur le tracé Limours-Les Ulis.
- la RD 131 qui traverse le territoire du nord au sud et qui relie le bourg de Gomelz & Briis-sous-Forges.
- la RD 40 assure la liaison entre les communes du plateau de Limours et converge au coeur du village. Elle
relie le bourg de Gometz aux Moliéres.

- la rue de la Vacheresse / route de la Gruerie.

Ces axes structurants, largement fréquentés par les trafics de transit, ont une structure rectiligne offrant de larges
perspectives sur le plateau ef incitant & des vitesses importantes. Des aménagements urbains ont été réalisés aux

entrées du bourg afin de ralentir les flux et de sécuriser les abords urbanisés.

SIAJ\/URBA Document présenté a I'enquéte publique — Piece 3
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A partir de ces axes structurants se rattache un réseau communal constitué de :
= voies urbaines et rues dans le bourg, desserte aux ensembles d’hahitations ou d'activités du domaine de
Montvoisin et de la Vigne a Perron.
= voies ou chemins ruraux desservant les hameaux (route de Beaudreville...). Ces voies ont des emprises

parfois réduites et un caractére rural (bordées de fossés, sans accotements).

Le réseauroutier

' (L"LR

/—H‘K‘/\ we RD 988 Déviation de Gometz-la-Ville
—

L
7
- RD 988
B \> Routes Départementales
L J Routes communales
---= Bus 39.07
/ Y Arrét du bus 39.07
‘--_"“-—._
-

k
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wamuwe  COMMmune de Gometz-la-Ville — Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

On constate une tendance au vieillissement de la population (la part des plus de 60 ans est passée de 15,6% a
21,3% entre 2011 et 2022),

POP G2 - Population par grandes tranches d'dges
Bl 2011 00 2016 I 2022

%
20
15
10| -
5
0 ! o | =
Da1l4 15429 30344 45359 60a74 75 ans
ans ans ans ans ans ou +

Sources : Insee, RPZD11, RP2015 ot RP2022, exploitations principales, gécgraphie au 01/31/2025.

Cela se répercute sur la taille moyenne des ménages, qui ne cesse de diminuer... (cependant, tendances nationales
aussi...)

FAM G1 - Evolution de la taille des ménages en
historique depuis 1968

mmmm Nombre moyen d'occupants par résidence principale

1968(*) 1975(*) 1982 1990 1999 2006 20Mm 2016 2022

..........
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Cependant, les familles restent prépondérantes (4 ménages sur 5)...

Compasition des ménages en 2022 a Gometz-la-V.
(source RGP INSEE)

= Ménage d'une personne = Familles

Synthése : Des mutations démographiques et sociologiques qui necessitent la production de nouveaux logements
pour inverser les derniéres tendances constatées, mais également pour répondre aux nouveaux besoins en terme

de typologie de logements (population séniors, familles monoparentales, jeunes familles...).

Une prédominance de pavillons...
(Source RGP INSEE - 2022)

14

w Maisons = Appartements = Autres

.. assentiellement de grande taille... |
(Source RGP INSEE - 2022) ‘

33

13,7

84

' Tpiéce  2npigces 3 pieces = 4 piéces = 5 piéces ou plus
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...0ccupés par une prédominance de propriétaires ;
(Source RGP INSEE - 2022} ‘

= Propriétaire = Locataire parc privé

Locataire parc social  Logé gratuitement

Un taux de vacance faible qui confirme la forte pression immobiliére sur le territoire communal.

Evolution du taux de logements vacants & Gometz-la-V.
' (Source RGP INSEE - 2022)

| 14,0% : :
L 12,2%
D120 L%

| 10,0% - : ; -
| 8,0% .
6,3%
5,9% !
| 6,0% . = i - 4,8%
4,2% 4,5% 4
| 40% 3,2%
| 2,0% i : i I I : :

|
1968 1975 1982 1930 1999 2006 2011 2016 2022

Un « turn over » faible au sein du parc de logements : plus de la moitié des occupants sont dans leur logement

depuis plus de 10 ans.

0G G2 - Ancienneté d'emménagement des ménages en 2022

Depuis moins de 2ans

30 ans ou plus

-De2adans
De20a29ans. .

De 10219 ans De5asgans

Un rythme de construction modéré, avec un rythme annuel moyen (2010-2020) de 11 logements par an, mais qui

se caractérise par une diversification du parc de logements au cours de la derniére décennie.

10
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memuan  COmmune de Gometz-la-Ville — Modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme

Lagemants aulorisés entre 2010 21 2020 3 Gometz-l2-Y.
{sourcs Sitadsl?)

= Individueis = Ind¥idusisgroupés =« Colectifs

Synthése : Les caractéristiques du parc existant ne satisfont pas totalement les besoins locaux (parc de logemenls
« monotypé » bien qu'il y ait une diversification récente, rareté des biens, faible « turn-over » dans le parc ancien,

production de logements neufs insuffisante, prix de vente élevés...).

Un territoire communal occupé & 90% par des espaces naturels et agricoles. Les espaces boisés se trouvent a

'extrémité nord de la commune, au niveau des versants boisés de la vallée de I'Yvette.

[ § lePltesude
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T bt he:gsse
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L_T-l;ulrprd I}
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= ruﬁi}',_.u,"
forr i ," -~ / . : :
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2. Objets de la modification
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2.1 Objet n°1 : Suppression de ’emplacement réservé n°8, dans le hameau de
la Gruerie.

2.1.1. Etat actuel : Dans le cadre du PLU en vigueur, 9 emplacements réservés sont identifiés.

N° de " Superfici Zonage Bénaficiaie Localisation
référence L au PLU : i
1 Aménagement el sécurisation de la route de Frileuse 2870 m? UBetA Département | Le long de laroute de Frileuse, en sortie de
de I'tssonne bourg.
2 Extension du cimeliére 1500 m? uL Commune Dans le prolcngement du cimetiére actuel,
3 Aménagement peur élargissement d'une installation 130m? uL comBLie Dans le centre-bourg, en bordure du foyer
collective communal,
4 Sécurisation du carrefour entre les rues de la 55 m? A Commune Entre les hameaux de la Vacheresse et de
Vacheresse el de Iauregard Mauregard.
L1 ogemetde taie e ta \::mmse ot de 290 m* A Commune Hameau de la Vacheresse.
6 Semmw‘c:;f:e:;;m;r ding}clelf':yma sehe 1670 m* A Commune Hameau de la Vacheresse,
Aménagemenl, stationnements el accés des trensports .
7 en commun dans les espaces nalurels et de Iransition 350 m? UH Commune Le lapi da}l::::ltzii:a Bruerie
enlre Gometz 2t Gif.
Aménagemenl, stationnements et accés des trensporls
8 en commun dans les espaces naturels et de Iransition 7715 m? UH Commune te longde la route dela Giderie
entre Gomelz st Gil (Vaugondran}
9 Aménagement d'une voie douce 1770 m? Ut et A Commune Le long d2 [a route de Beaudreville.
I REITI L o v v e a = 2 i s s B T A R KRR 4. 0 o e i F w e T e e e e P e s e ey ety S 50 o R G A A S A G L o e o i R 0 e

Pour I'emplacement n®8, la configuration de la parcelle (parcelle triangulaire et terrain pentu) ne permet pas de

réaliser des aménagements optimisés et pertinents.

La Gruerie / Belleville / La Folie Rigauit

2.1.2._Etat projeté : Aussi, il est décidé la suppression d'un emplacement réservé dans le cadre de la présente

modification.

13
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2.2 Objet n°2 : Dans le réglement de la zone UH, interdire dans les futures
constructions les sous-sols pour des raisons d’anticipation des risques
géologiques.

2.2.1. Etat actuel :
Le territoire communal est concerné par l'aléa retrait / gonflement des argiles.
ALEAS RETRAIT / GONFLEMENT DES ARGILES

777 Limite commanale

¥ Alea & prio nul &
RS Aea tavle :
BT Mea moyen g'

2.2.2, Etat projeté : Afin de limiter les risques, il est décidé dans le cadre de la présente modification du PLU

d'adapter le reglement de la zone UH, en interdisant les sous-sols.

14
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2.2.3. Incidences sur e PLU :

PLU actuel

Projet de PLU modifié

Article UH 1-2 - Les autorisations SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

“SONT ADMISES
1 - Sous réserve de la prise en compte des mesures
relatives aux protections, risques et nuisances
énoncées ci-dessous :
= Zones identifiées comme « sensibles aux risques
de retrait et gonflement de sols argileux »
Les zones potentiellement concernées sont
identifiées a titre d'information en annexe du
présent reglement et présentées dans le rapport de
présentation.
Dans ces zones, les constructions ou occupations
des sols devront s'inspirer des informations et
recommandations édictées en annexe du présent

reglement.

SONT ADMISES
1 - Sous réserve de la prise en compte des mesures
relatives aux protections, risques et nuisances

énoncées ci-dessous :

= Zones identifiées comme « sensibles aux risques
de retrait et gonflement de solsl argileux »

Les zones potentiellement concernées sont
identifiées a titre d'information en annexe du
présent réglement et présentées dans le rapport de
présentation.

Dans ces zones, les constructions ou occupations
des sols devront s'inspirer des informations et
recommandations édictées en annexe du présent
reglement.

Rajout du texte : « Dans un souci de prévention, les
sous-sols seront interdits pour les constructions
réalisées postérieurement a l'approbation de la

présente modification. »

SlAMLJRBA Document présenté a I'enguéte publique — Pigce 3
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Commune de Gometz-la-Ville — Modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme

2.3 Objet n°3 : Dans le réglement de la zone UH, clarifier 'implantation des
futures piscines par rapport aux limites séparatives.

2.3.1. Etat actuel : Dans le cadre du PLU en vigueur, l'implantation des piscines par rapport aux limites séparatives

doit étre clarifiée.

2.3.2. Etat projeté : Dans le cadre de la présente madification, il est décidé de clarifier I'implantation des piscines

par rapport aux limites séparatives, dans la zone UH, afin de réduire les nuisances entre riverains.

2.3.3. Incidences sur le PLU :

PLU actuel

Projet de PLU modifié

Article UH [1-1-3 : Régles d’implantation par rapport aux limites séparatives

4. REGLES GENERALES DES CONSTRUCTIONS
ANNEXES

« Les constructions annexes lelles que les abris de
jardins, garages non accolés d'une haufeur maximale
de 3,50 m mesurée au faitage, inférieures ou égales a
20 m?, pourront &tre implantés en limite séparative ou
a au moins 1 métre de celle-ci, sauf lorsque celle-ci est
contigiie d’'un Espace Boisé Classé. Dans ce cas, le
retrait sera d’au minimum 8 métres.

= Les autres constructions annexes sont soumises aux
mémes dispositions que les constructions principales.
« Les piscines et leurs annexes techniques devront étre
implantées a au moins 2,5 metres de la limite

seéparative. Mesure prise au bord de I'eau.

4, REGLES GENERALES DES CONSTRUCTIONS
ANNEXES

» Les constructions annexes telles que les abris de
jardins, garages non accolés d’'une hauteur maximale
de 3,50 m mesurée au faitage, inférieures ou égales a
20 m?, pourront &tre implantés en limite séparative ou
a au moins 1 métre de celle-ci, sauf lorsque celle-ci
est contigile d'un Espace Boisé Classé. Dans ce cas,
le retrait sera d’au minimum 8 métres.

* Les autres constructions annexes sont soumises aux
mémes dispositions que les constructions principales.
= Les piscines « couvertes et non couvertes », et leurs
annexes techniques devront étre implantées & au
mains 2,5 métres de la limite séparative. Mesure prise

au bord de I'eau.

SIAJVURBA Document présenté a I'enquéte publigue — Piéce 3
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2.4 Objet n°4 : Dans le réglement des zones UH et A, revoir la réglementation
sur les distances entre les batiments d’élevage et les habitations.

2.4.1. Efat actuel : Dans le cadre du PLU en vigueur, une réglementation sur les distances entre les batiments

d'élevage et les habitations a été intégrée.

2.4.2. Etat projeté : Dans le cadre de la présente modification, il est décidé de revoir cette réglementation dans

les zones UH et A.

2.4.3. Incidences sur le PLU :

PLU actuel

Projet de PLU modifié

Article UH 11-1-3 : Régles d'implantation par rapport aux limites séparatives

2. REGLES GENERALES DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Dans tous les cas, une distance minimale de 100
metres devra &tre respectée entre les batiments
d'élevage et les habitations, suivant un principe de

réciprocité.

Elles pourront étre édifiées :
0 Soit, sur une limite séparative non contiglie d'un
Espace Boisé Classe.
o0 Soit, en retrait de ces limites séparatives avec :
= un minimum de 4 métres si la facade ne
comporte pas de vues
* un minimum de 8 metres si la fagade comporte
des vues.
* un minimum de 8 métres des espaces boisés
classés et espaces naturels sensibles.
Cette distance est comptée de tout point de la
construction au point le plus preche de la limite

séparative.

2. REGLES GENERALES DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Suppression du texte : «Dars—tous—les—eas—tne

distance-minimale-de-100-métres-devra-étre-respectée
entreles batiments d'élevage et les habitations; suivant
ur-prineipe-de-réciprocité—r

Elles pourront étre édifiées :
o Soit, sur une limite séparative non contigiie d'un
Espace Boisé Classé.
o Soit, en retrait de ces limites séparatives avec :
= un minimum de 4 métres si la fagade ne comporte
pas de vues
= un minimum de 8 métres si la fagade comporte
des vues.
= un minimum de 8 métres des espaces boisés
classés et espaces naturels sensibles.
Cette distance est comptée de tout point de la
construction au point le plus proche de la limite

séparative.
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PLU actuel

Projet de PLU modifié

Article A 1i-1-3 : Régles d’implantation

* ... par rapport aux limites séparatives

Les constructions principales peuvent étre édifiées en
limites séparatives ou en retrait d'au moins un métre.
Dans tous les cas, une distance minimale de 100
metres devra étre respectée entre les batiments
d'élevage et les habitations, suivant un principe de
récipracité.

= ... par rapport & l'implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Les nouvelles constructions devront s'implanter a
proximité des batiments d'exploitation.

Dans tous les cas, une distance minimale de 100
métres devra &tre respectée entre les batiments

d’élevage et les habitations, suivant un principe de

réciprocité.

* ... par rapport aux limites séparatives

Les constructions principales peuvent étre édifiées en
limites séparatives ou en retrait d’au meins un métre,
Dans tous les cas, une distance minimale de 480 50
métres devra étre respectée entre les batiments
d'élevage et les habitations, suivant un principe de
réciprocité.

= ... par rapport a I''mplantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Les nouvelles constructions devront s'implanter a
proximité des batiments d'exploitation.

Dans tous les cas, une distance minimale de 488 50
metres devra étre respectée entre les bétiments
d'élevage et les habitations, suivant un principe de

réciprocité.
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2.5 Objet n°5 : Adaptation de la zone UHa dans le hameau de la Gruerie pour
permettre ’'aménagement a terme d’une résidence séniors et de deux maisons

réversibles.

2.5.1. Etat actuel : Dans le cadre du PLU en vigueur, une zone UH a été créée et concerne les hameaux qui, pour

la majorité, se sont développés autour de fermes agricoles (Beaudreville, Mauregard, la Vacheresse, La Folie

Rigault, la Gruerie, etc .).

Ces hameaux se sont développés progressivement pour devenir aujourd’hui des ensembles urbains.

Cette zone est destinée a recevoir des habitations, des activités agricoles, et para-agricoles ou éventuellement

artisanales. Il s'agit pour ces hameaux de pouvoir évoluer et se renouveler.

Secteurs distingués :

« UH : les hameaux de Beaudreville, Mauregard, la Vacheresse, la Gruerie et la Folie Rigault.

» UHa : Partie du hameau de la Gruerie faisant I'objet d’un projet d’aménagement d’ensemble donnant accés

uniguement sur la rue du Chateau.
= N : Zone naturelle

= A ; Zone agricole

——— Alignements bitis § présarver
wwwmm Marge de recul inconstructible ge la salemouilie (5m)
==== Marge de recul inconstructitie ce fond d2 parcelie (15m)

|| Emplacements réservés
__ | Espaces Boisés Onssés
] usiéres de massifs boisés de plus de 100 hectares {50n1)

5.5 orentations d'Aménagement et de Programmation

Patrimoine bati A proléger au titre de larticie LIS1.19 dy code de Nwbanisme
1578 Enveloppe prescriptive du PPRI de fOrge et de la sallemouite

I Mares & préserver au titre de Fartice L151.23 du coda de l'urbanisme

[".] Enveioppe de zone humids avérée

£ satment pouvant changer de destinabion {cf. art. L151-11 du code de I'urbanisme}
& Batment pouvant changer de destination (cf. art. LISI-11 du code de Furbanisme)
= PBande de bovie des EBC (RTE}

........

bar”
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La zone UHa se trouve a 'extrémité nord de la commune.
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® Le contexte
Cet espace est situé dans le hameau de la Gruerie. A I'extréme Nord du territoire communal.

Concernant la zone UHa, une Orientation d’Aménagement et de Programmation cadre le développement de la

Zone.

b

| $ A .

' 20 U0 lemitas du sectewr 3 Drieatations 4 Aménagament
¥ -— gk ce Programmation

1
.
| Valoriser un aménagement résidentiel adapté au site
[ Comstructon d'uns toane de bogements collectls

[ Carstrurtan d'une ann da logements indnidist

U Espaces libres de construstions [jarging, espaces partages., |

Favoriser Iintégration paysagére at naturelle des constructions
[ ] amenagement d'ospaces verts plantés

UL Corsalider fos franges plantées

Assurer une bonne gestion des déplacements
" Roros unigue 30 site 3 valoriser

" \ LD Amdnager une nosvelle wie do desserte
-— —-—"—J [ ] Arrdnager une placelte permsttant e relourremsent
U Crgation despaces de st e

s Developpet des cirralabions douces traversantes

e Conserver bo ch it doux BL au site

Prendre en compte le patrimoine batl existant

WANAVA - Proservir ln mur séparant 1o chamin des parmes aminagaes
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2.5.2. Présentation du projet envisagé :

L'emprise fonciére (parcelles n°319, 322 et 323, section B) du projet d'aménagement couvre une superficie totale

de 2 hectares, avec une partie classée en zone N (naturelle) au PLU et une autre en zone UHa (constructible).

' -

——c——-'-"—--"'

>
J
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Aterme, sur la zone UHa, il est envisagé la construction d’une résidence sénior dans la partie sud du site (emprise
fonciére de 7 500 m?) et un projet de deux habitats réversihles type “maison pétales” et “maison géodésique” +

atelier-garage dans la partie nord du site (emprise fonciére de 3 000 m?).

e > r’ j-"*—
T O

- . & -
=+ “lePlateny de Balleviile °,
—r L

Le projet prévoit la réalisation :
- D'une résidence séniors d'environ 95 logements, dont I'emprise au sol sera de 1 800 m? maximum et une

surface de plancher maximum de 5 000 m?. 60 places de stationnement, traitées de fagon perméable,

sont envisagées sur la parcelle.

23
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De deux habitats réversibles et un atelier-garage, dont I'emprise au sol sera de 750 m? maximum et une

surface de plancher maximum de 150 m>

Deux cheminements piétons sont prévus, le long des limites séparatives Est et Quest. lls permettent de traverser

le terrain du Nord au Sud.

Schéma

de principe, indicatif

SIAM

Pamates 0 MaCES

Py
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Schéma de principe, indicatif, pour la résidence sénior
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Au Nord de la résidence séniors, sur la parcelle haute de 'OAP, un projet de deux habitats réversibles type “maison
pétales™ et “maison déme géodésique” ainsi qu'un atelier-garage est prévu. L'emprise de ce projet est d'une

superficie de 3 015 m?.

Schéma de principe, indicatif, pour les 2 maisons

TR A0 e
i Pidad'

TeRkAP Ma gy
e

_— LGNE DE O Siowd

TEARAN MESOLNEE srayoe
IO s o

Pk m a M

Projet 1. La maison “pétales”

Une maison de 120 4 150 m2 de 3 4 5 piécos .
Un pistil central autour duguel se trouvent des pétales.

La toiture du pistil peut 8tre réalisée sous forme de déme ou a pans.

Image d'illustration, indicative et non contractuelle

Projet 2. La maison “Ddme géodésique »

Un déme central ot se trouve la piéce de vie (cuisine + séjour), relié & un ou deux démes ou se trouvent deux a

trois chambres + sanitaires et au garage-atelier.

27
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Image d’illustration, indicative et non contractuelle

Une maison déme géodésique d’habitation de 40 m2 de deux piéces + un garage de 40 m2 pouvant recevoir 2

voitures et hicyclettes + atelier.

Le projet s'inscrit dans une démarche de développement durable avec la promotion de dispositifs de performances
environnementales :

e Conception bioclimatique de I'enveloppe des constructions.

e Réduction de I'impact environnemental. Limitation maximale voire suppression du béton et de tout autres
matériaux polluants.

e Utilisation de matériaux écologiques, biodégradables, biosourcés ou géosourcés, voire recyclables.

e Réduction de 'artificialisation des sols. Habitats réversibles sans fondation sur des plots ou des pieux selon la
consistance des sols.

e Optimisation de 'autonomie en eau et en énergie.

Sur le méme terrain, un projet d'aménagement et de valorisation des zones naturelles limitrophes a la parcelle
constructible sera également conduit. Il s'agira de créer des circulations douces sur le terrain et d'implanter des
activités de jardins partagés (non constructibles).

La parcelle sera revitalisée dans le prolongement de 'aménagement des zones naturelles avoisinantes {reboisement

du site, requalification sanitaire et esthétique des sols, constitués principalement de remblais).

28
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Images d’illustration, indicatives et non contractuelles
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Trois raisons motivent 'aménagement de ce site :

@ Résorption d’une « friche urbaine »

Le secteur La Guépinerie — Gruerie a fait 'objet d’un développement urbain mal contrélé, laissant apparaitre la
présence de fonctions variées (activités, garages, habitat, hébergement de caravanes). La plupart de ces
installations ayant été faites au coup par coup, elles conduisent 2 un ensemble peu cohérent et sans unité

qualitative.

Le secteur du projet est un délaissé urbain au ceeur du hameau de la Gruerie.

La reconversion et la requalification de ce site constituent un enjeu important de la valorisation du hameau, situé

en bordure d’espaces hoisés de qualité (Espaces Naturels Sensibles, site inscrit de la Vallée de Chevreuse).

® Limiter I’étalement urbain en requalifiant des espaces déja artificialisés

Conformément aux dispositions de la loi ALUR et plus récemment de la loi dite « climat & résilience », il s'agit de
promouvoir le « recyclage » d'espaces déja artificialisés avant d’ouvrir & Purbanisation de nouveaux espaces
naturels et/ou agricoles.

’aménagement de ce site s'inscrit totalement dans cette démarche.

© Production de logements attendus par la population locale

Le projet tel qu'il est envisage, a destination des séniors, répond totalement aux souhaits de la Municipalité qui

désire diversifier le parc de logements sur la commune afin de satisfaire les besoins d’une population vieillissante.

30
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Il s'agit de créer un lieu de vie et d'activité inclusif et éthique associant des activités différentes reliées par le souhait
commun de créer un écosysteme humain et créateur de liens entre des populations qui, par leur activité ou par la
période de la vie dans laquelle elles sont, peuvent sinon se trouver trés isolées.
Cet écosystéme regroupera des personnes ayant une méme sensibilité environnementale, écologique, un goiit
pour la nature, et une envie de partager activement leurs compétences et savoir-faire autour d'activités dans des
lieux ouverts a tous.
L’habitat inclusif est un hahitat accompagné, partagé et inséré dans la vie locale. Il est destinég aux personnes agées
qui font le choix, a titre de résidence principale, d'un mode d'habitation regroupé, entre elles ou avec d'autres
personnes. Ce mode d’habitat regroupé est assorti d'un projet de vie sociale.
Cet habitat est partagé. On y vit 4 plusieurs ; les habitants disposent de leur logement privatif et peuvent partager
des espaces de vie commune et des services avec les autres habitants, notamment les services pour la mise en
eeuvre d’un « projet de vie saciale et partagée » et éventuellement les services d’accompagnement social, médico-

social.

2.5.3._Etat projeté : Afin de réaliser une résidence séniors sur le secteur UHa, il est nécessaire d'adapter le

réglement de la zone et I'Orientation d’Aménagement et de Programmation.

2.5.4. Incidences sur le PLU :

Au niveau du reglement UHa

PLU actuel Projet de PLU modifié

Article UH I-1 - Destinations et occupations

Rajout du texte : « Hébergement autorisé en UHa »

Article UH 1-3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Les programmes de 10 logements et plus devront | Les programmes de 10 logements et plus devront
présenter en application des dispositions de l'article | présenter en application des dispasitions de ['article
L151-15 du Code de l'urbanisme, 20 % minimum | L151-15 du Code de l'urbanisme, 20 % minimum
(arrondi au chiffre supérieur) de logement social. En | (arrondi au chiffre supérieur) de logement social. En
cas d'opération mixte, la part de logements aidés ne | cas d'opération mixte, la part de logements aidés ne
s'applique que sur la part de surface dédiée au | s’appligue que sur la part de surface dédiée au
logement. logement.

Rajout du texte : « Non réglementé en UHa »

Article UH 1I-1 - Volumétrie et implantation des constructions

[I-1-1 : Emprise au sol maximale des constructions [1-1-1 : Emprise au sol maximale des constructions

1. REGLES GENERALES 1. REGLES GENERALES

L'emprise au sal des constructions ne pourra excéder | L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder

25 % de l'unité fonciere. 25 % de Tunité fonciére et les futures constructions
31
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devront étre implantées a lintérieur des polygones
définis dans la Piéces 3 du PLU : « OAP ».

Rajout du texte : Sur la définition de 'emprise au sal, il
est précisé que les carports, ainsi que la couverture

des vélos, ne comptent pas dans I'emprise au sol.

1I-1-2 : Hauteur maximale des constructions

En UHa :

« La hauteur de toute construction autorisée ne peut
excéder 9 métres hors ouvrages techniques
(cheminées, ouvrage technigue, antennes, etc.) avec
rez-de-chaussée et comble aménageable.

+ L'extension des constructions existantes ne pourra
excéder celle de la construction a laquelle elle se
rattache.

« La hauteur des constructions annexes telles que
abris de jardin ou garage non accolé ne peut excéder

3,5 métres au faitage.

[1-1-2 : Hauteur maximale des constructions

En UHa:

« La hauteur de toute construction autorisée doit
respecter les hauteurs maximales indiquées sur le
schéma de I'OAP (piéce 3 du PLU)

La résidence séniors ne peut excéder-9- 14 métres
hors ouvrages techniques

(cheminées, ouvrage

technique, antennes, etc) avec R+2+Comble
aménageable.

+ L'extension des constructions existantes ne pourra
excéder celle de la construction a laguelle elle se
rattache.

= L a hauteur des constructions annexes telles que abris
de jardin ou garage non accolé ne peut excéder 3,5

métres au faftage.

[1-1-3 : Régles d'implantation par rapport aux voies et
emprises publiques

3. REGLES GENERALES

Les constructions seront implantées :

« Soit a l'alignement

= Soit avec un retrait de 5 métres a 30 meétres de
emprise de la voie publique ou privée. Pour les
terrains situés a I'angle de plusieurs rues ou desservis
par plusieurs voies, ce retrait s'appliquera par rapport
a la voie d'accés.

* Au-dela d'une bande de 30 métres mesurée & partir
de l'alignement de la voie publique ou privée, toute

construction est interdite.

[1-1-3 : Régles d'implantation par rapport aux voies et
emprises publigues

3. REGLES GENERALES

Les constructions seront implantées :

« Soit a I'alignement

= Soit avec un retrait de 5 métres & 30 métres de
lemprise de la voie publique ou privée. Pour les
terrains situés a I'angle de plusieurs rues ou desservis
par plusieurs voies, ce retrait s'appliquera par rapport
a la voie d'accés.

= Au-dela d’une bande de 30 métres mesurée a partir
de ['alignement de la voie publique ou privée, toute
construction est interdite. Rajout du texte : « Cette

regle ne s’applique pas en zone UHa ».

II-1-4 : Regles d'implantation par rapport aux limites
séparatives

4. REGLES GENERALES DES CONSTRUCTIONS
ANNEXES

[1-1-4 : Régles d'implantation par rapport aux limites
séparatives

4, REGLES GENERALES DES CONSTRUCTIONS
ANNEXES

SlA‘NdRBA Document présenté a I'enquéte publique — Pigce 3
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* Les constructions annexes telles que les abris de
jardins, garages non accolés d’une hauteur maximale
de 3,50 m mesurée au faitage, inférieures ou égales a
20 m?, pourront étre implantés en limite séparative ou
a au moins 1 métre de celle-ci, sauf lorsque celle-ci
est contiglie d'un Espace Boisé Classé. Dans ce cas,

le retrait sera d’au minimum 8 métres.

« Les constructions annexes telles gue les abris de
jardins, garages non accolés d’une hauteur maximale
de 3,50 m mesurée au faftage, inférieures ou égales a
20 m?, pourront étre implantés en limite séparative ou
a au moins 1 métre de celle-ci, sauf lorsque celle-ci est
contigiie d'un Espace Boisé Classé. Dans ce cas, le
retrait sera d'au minimum 8 métres.

Rajout du texte : « Cette régle ne s'applique pas en

zone UHa ».

11-1-3 Régles d’implantation par rapport a
I'implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

1. REGLES GENERALES

Une distance d'au moins 8 métres est imposée entre

deux batiments non contigus.

n-1-3 Régles d’implantation par rapport a
I'implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

1. REGLES GENERALES

Une distance d'au moins 8 métres est imposée enfre
deux batiments non contigus.

Rajout du texte ; « La distance entre les batiments

principaux et les annexes peut &tre réduite a 4m ».

1I-2-2 : Prescriptions générales 1I-2-2 : Prescriptions
générales

2. LES TOITURES

Les pentes

= En cas de toitures a pentes, les pentes de toiture des
volumes principaux sont comprises entre 35° et 45°

par rapport a I'harizontale.

11-2-2 : Prescriptions générales lI-2-2 : Prescriptions
génerales

2. LES TOITURES

Les pentes

= kn cas de toitures a pentes, les pentes de toiture des
volumes principaux sont comprises entre 35° et 45°
par rapport a I'horizontale.

Rajout du texte : « sauf pour les toitures de type a la

mansart ».

Article UH lI-4 - Stationnement

En UHa : 2 places par logement. 1 place « visiteur »
pour 2 logements sera exigée dans I'enceinte de

I'opération.

En UHa :-2—places-par-logement—1-place « visiteur»
pour—2-legements—sera—exigée—dans—enceinte—de
Fopération:

En UHa, sur la parcelle, 2 places par logement, sauf
dans le cas de résidence séniors qui ont des régles de
stationnement spécifiques définies ci-dessous :

1 place pour 2 hébergements

1 place visiteur pour 15 hébergements

5 places pour personnels accompagnants
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3) NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX
ROUES :

= Pour les nouvelles constructions & usage d'habitation
de plus de 3 logements : Il doit étre créé un local
commun pour les deux roues, poussettes :

o d‘au moins 0,75 m* par logement pour les logements
jusqu’a deux piéces principales.

o d’au mains 1,5 m? par logement dans les autres cas,

avec une superficie minimale de 3 m2

3) NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX
ROUES :

= Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation
de plus de 3 logements : Il doit étre créé un local
commun pour les deux roues, poussettes.
e-dat-moins-0;75-m*-par-logementpourleslogements
jusqu'a-deux-pitcesprincipales:
o-d'at-meins—+;5-m*parlegement-dans-les-autres-eas;
avee-tine-superficie-minimale de-3-m-

Au niveau de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation de la GRUERIE:

« m Le contexte

Cet espace est situé dans le hameau de la Gruerie. A 'extréme Nord du territoire communal.

Le site méle & la fois :

- une habhitation

- une dalle en béton

- un secteur de remblais

L'accés se réalise par la rue du Chateau, qui relie le secteur de Bellevilie.

La présence d'ouvrages de transport d’électricité nécessite que soit sollicité fe GMR Sud-Ouest (1i¢ & la servitude

d'utilité publique) dans le cadre de I'aménagement.

m Les objectifs
- Bévelopper-une-offre-tle-logemenisdiversifiésinté grant-une-part-de-legements-pour Réaliser une résidence
sénior en respectant les typologies béties de hameaux, ainsi que deux habitations réversibles avec garage-
atelier;
~ Requalifier le site, marqué par une construction 3 démolir et par des problématiques de remblaiements et de
pollutions a caractériser.
- Préserver des vues sur le grand paysage de la vallée de I'Yvelte ;

- Tenir compte d'un principe de précaution visant a éviter des phénoménes de glissements de tarrain.

m Programme el organisation urbaine

L'aménagement de ce secteur doit respecter les principes suivants :
« Vocation résidentiefle unique : habitat-individuel-habitat-groupé/coflectif résidence sénior et deux maisons
* Création d'environ-20-nouveawtogements d'environ 95 hébergements sur 'ensemble du site, selon des
morphologies béties tenant compte de la morphologie urbaine du hameau.
=-Mixité-sociale-des-togements—-at-moins20%-de-la-programmation-en-Jegements-devra-Gtre-d-visée-seciale

= Qualité paysagére du programme :

34

SIAﬂMLJRBA Document présenté a 'enquéte publique ~ Piece 3



.
mmpws  COMMUNe de Gometz-1a-Ville — Modification n*1 du Plan Local d'Urbanisme
0 Par des typologies béties en accord avec la morphologie du hameau ;
0 Par la programmation d'espaces végétalisés en bordure d'ilot ;
» Structuration des circulations au sein du site en s'appuyant sur la requalification du chemin actuel et la création
d'une nouvelle voie orientée Nord-sud a F'intérieur du site et débouchant au-sud-du-stte dafeis sur la rue du
Chateau et sura-parcelle-agricoleveisine ;
= Structuration des mobilités :
o Valoriser les circulations piétonnes sur le site et en bordure de lopération pour consolider le
cheminement joignant le quartier du plateau de Belleville ;
o Organiser Liraiter-les accés directs depuis la rue du Ghateau ;
o Réaliser une offre en stationnements en adéquation avec les besoins, et la localiser sur le site ; cela
devra intégrer une offre & destination des visiteurs ;
« Structuration végétale des marges du site par la mise en place de haies bocagéres servant d'écran végétal
aux constructions préexistantes et aux espaces cultivés, le long des limites Est et Sud du site ; Il sera privilégié
limplantation d’espéces végétales locales pour ia création de ces lisiéres.
* Valorisation des sols par une étude préalable sur la qualité des sols afin de s'assurer de la non-présence de
pollution, nocive pour les futurs habitants ;
* Prise en compte du risque de glissement de terrain par 'application du principe de précaution de prise en
compte du risque d'inondation par ruissellement et par I'application du principe de non aggravation de celui-ci
pour des parties situées en aval.

« La réalisation de l'opération devra suivre un plan d’ensemble. »

Spécifiquement pour les deux maisons :

Le terrain des deux maisons dispose d'un accés depuis la rue du Chateau, sur une voie privée, par
lintermédiaire d’'un passage aménagé dans le prolongement du chemin Joly sur la Résidence Séniors voisine.
Cette voie d’une largeur de 5 m est en bon état de viabilité, Elle desservira les 2 maisons et se terminera par
une aire de retournement.

Il est également prévu deux accés au terrain par une circulation douce ; I'une depuis le prolongement du chemin
de Damiette au Sud-Ouest, I'autre depuis le prolongement du chemin Joly vers le plateau de Belleville au Nord.
Il existe déja deux tranchées desservant le terrain au plateau de Belleville situé sur la commune de GIF-SUR-
YVETTE. Sinon, la viabilisation se fera par raccordement aux réseaux qui seront nécessairement installés pour
la construction de la Résidence Séniors dans la rue du Chateau sur la commune de GOMETZ-LA-VILLE.

Les maisons seront raccordées aux réseaux publics de distribution d'eau potable, d'eaux usées, d'électricité et
de communication électronique.

Le terrain sera aménagé pour permettre la retenue et l'infiltration des eaux pluviales avec des dispositifs adaptés
aux volumes d'eau recueillis et permettant leur traitement (noue, mare, puisard, etc.).

Un dispositif de récupération et de traitement des eaux pluviales par phytoépuration sera également installé sur

les constructions.
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Emprise au sol maximale des constructions.

Dans le périmétre du polygone d'implantation défini dans I'DAP, 'emprise au sol, répartie entre les trois
constructions, ne pourra excéder 230 m2

Hauteur maximale des constructions

Les constructions seront de plain-pied. Leur hauteur n'excédera pas 9 métres au faltage, hars ouvrages
technigues (cheminées, ouvrage technigue, antennes, etc.).

e Maison 1: < 8 m avec dome ou < 6 m avec toiture 3 pans.

e Atelier garage : < 3,5 m.

e Maison 2 : < 5 m avec déme ou 4 m avec toiture a pans.

Traitement environnemental et paysager des espaces non-bétis et abords des constructions

Les espaces boisés, les arbres isolés ou les alignements d'arbres existants ainsi que les haies structurantes
seront conservés ou remplacés et entretenus.

En bordure de la parcelle agricole CLAERHOUT, les haies hautes constituées d'essences locales seront
conservées.

Les espaces restants libres seront plantés ou traités en espaces verts ou jardins.

Les espaces de stationnement seront traités en espaces minéraux sablés, ou pavés ou autres techniques

perméables.

Les deux maisons comprendront I'installation d'un circuit électrique spécialisé pour permettre la recharge des

véhicules électriques ou hybrides.

Pour les deux habitations, les préconisations sont les suivantes :

1. Matériaux et terrassements

Les constructions seront réalisées en ossature bois. Elles s'adapteront au relief du terrain naturel, sans levées
de terre ni bouleversement intempestif du terrain.

2. Les toitures

Les maisons seront couvertes, soit par une toiture a pentes comprises entre 35° et 45 °par rapport &
I'horizontale, soit par un déme géodésique a ossature bois.

L'atelier garage sera couvert, soit par une toiture 3 pentes, soif par une terrasse végétalisée.

Les charpentes seront en bois. Les matériaux utilisés pour les couvertures seront traditionnelles type tuiles ou
zinc ou naturelles, type bardeau ou tavaillon

3. Les facades

Les structures des fagades seront réalisées et bardées en bois avec inserts de fenétres et baies vitrées.

4. Les Performances énergétiques et environnementales des constructions

e Les piéces de vie disposeront de larges ouvertures a double ou triple vitrage orientées Sud-Est et Sud-Ouest.

e [ es toifures seront ventilées.
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e ['isolation sera assurée par des matériaux écologiques et performants type laine de bois ou de chanvre,

confreventement intérieur el pare-pluie extérieur
e les eaux pluviales seront récupérées et recyclées par un dispositif de phytoépuration.

e Un dispositif de production d’énergie renouvelable sera installé sous forme de panneaux photovoltaiques

intégrés dans le volume des toitures et/ou €olien non visible depuis I'espace public.

e les déchels seront sélectionnés par l'emploi de poubelles dans un abri a l'entrée de la parcelle.
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Nouvelle Orientation d’Aménagement et de Programmation

I

/% il
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SEENmman "
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Périmétre OAP

7 Polygone d'implantation
% Residence séniors

Hactesr . das o Rue du Chateau
| constructions : 14 m |
(R+2+C), y compris
ouvrages techniques

7 Polygone d'implantation
/% Habitat réversible

Hauteur maximale des
constructions : 8 m
(RDC)

Espaces verts aménagés

Poches de stationnements

- Espaces naturels

» Principes d'accés au projet

Amgt sécurisé et
qualitatif

Principe de liaison
douce
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3. Incidences de la modification
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3.1 Compatibilité et respect du cadre réglementaire

Le P.A.D.D. du PLU de la commune

La présente medification s'inscrit dans une logigue de compatibilité avec les orientations du Projet d'’Aménagement
et de Développement Durabies du PLU opposable,

En effet, elle répond & l'orientation n® 2 du PADD : « Poursuivre le développement du dynamisme local ».

Les documents supra-communaux :

Le projet de modification est compatible avec les différents plans, schémas et programmes :

0 Urbanisme : SDRIF-E (2021-2040) ;

0 Milieu aguatique : SDAGE (2016-2021) ;

O Air : PPA (2013), PDU (2010), SRCAE (2012) ;

0 Déchets : PREDMA (2009), PREDEC (2015), PREDD (2009) ;

0 Milieu naturel : SRCE (2013) ;

0 Plan Climat Air Energie Territorial de I'Agglomération Melun Val de Seine approuvé le 23/01/2017.

Par ailleurs, le projet de résidence séniors est inscrit dans le PLHi 2023-2028, approuvé par la Communauté de

Communes du Pays de Limours.

Secteurs identifiés pour développer de 'habitat (répartitions des logements indicatives) :

Nombra de
logamants
potentiols

: m : "
0 nbzﬁl | R - Ol o a3 M23-2028
[

14 ¢ L (1 o L Hds-20H |

Les servitudes d'utilité publique :

Les servitudes et contraintes particulieres sont prises en compte et respectées dans le cadre de I'adaptation du
PLU.

3.2 Impacts de la modification sur NATURA 2000

Le territoire de la commune de Gometz-la-Ville n'est concerné par aucune zone du réseau NATURA 2000.

Les zones les plus proches sont situées a environ 3 km au nord, le long de la Mérantaise sur la commune de

Chateaufort (département des Yvelines) : il s'agit de la Zone de Protection Spéciale (ZPS, Directive européenne «
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Oiseaux » de 1979) « Massif de Rambouillet et zones humides proches » (n°FR1112011). Il s’agit de 'extrémité
nord-est de cette vaste zone NATURA 2000 (17 110 ha).
Le massif de Rambouillet est caractérisé par la présence de vastes landes humides et/ou sableuses et d'un réseau
hydraulique constitué par Louis XIV pour l'alimentation du Chéteau de Versailles ayant occasionné la création de
vastes étangs.
La diversité des sols et la présence de nombreuses zones humides sont  ['origine de la richesse biologique du
site.
En dehors des nambreuses espéces d'oiseaux hivernantes, le site se démarque par la présence d'espéces
nicheuses :

» Forestieres, dont le pic mar,

» Fréquentant les clairieres et les landes (engoulevent...),

* Des zones humides, avec de nombreuses espéces paludicoles, dont le blongios nain.

SITES NATURA 2000 PROCHES DE GOMETZ-LA-VILLE

N 0l iz

[-_-_:i Limae communale
IPS - FRINIZON!

Mazsd de Ramboullia} e
rones humides proches

[

@ rheua

Ford carlographique  Sican 25
Source - DRIEE fe-de-France

Sites NATURA 2000 proches de Gometz-la-Ville
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3.3 Incidences sur I’environnement des objets de la modification

Les 4 premiers objets de la présente madification n‘auront aucune incidence sur I'environnement, s'agissant
d'ajustements réglementaires mineurs. Par contre, 'objet n°5 sur le site de la Gruerie est analysé a travers le prisme

environnemental dans le tableau ci-dessous.

Théme 1 : Localisation du site

Etat des lieux

Le terrain du projet se situe sur la commune de Gometz-la-Ville, en limite avec le territoire de Gif-sur-Yvette.

— —- —
= ; s :
\_—‘--—e:‘"" b " "
’ 4 w2 (s2%.3, by o
: ar ] e
N RN T
< — - o (s
- -...’.;—. ' H“‘-._t._ g, =¥
. N ST ceENRLh
—~ e G SURTVETTE - \\\
»
s ¢ e i
' L] . o
iy o
- 7 gt -
o
' . {., s
? ¥ ETr
Chewy =
& ot
i FL S
o o ) q_‘ GOMEIZ LE CHATEL
- \ S
\ Py L T ]
apies ;
- . 4 e ”
et o2 Y - w ¥
~ . " * 2 . > .
' & 3 !':1 e
" /)“
) GOMETZ LA ; -
n AR —
/W """"" i
L .

Il bénéficie d'un accés et d'une sortie véhicule par la rue du Chateau.
Au Plan Local d'Urbanisme, le secteur d'études est pour moitié en zane constructible (zone UHa) et pour ['autre

moitié en zone naturelle (zone N).

Impacts du projet
Une modification du PLU est nécessaire pour adapter le réglement et FOAP qui existe sur secteur ; cependant

les limites des zones ne changent pas.
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Théme 2 : Occupation du sol

Etat des lieux

Le terrain est actuellement occupé par une zone largement minéralisée avec des batiments de logements, un
grand parking, une zone en friche avec des voitures « abandonnées » et des vestiges d'activités {fosse
mécanigue ef cuves 3 fuel). Il se situe hors zone inondable, hors risque remontée de nappe, hors ZNIEFF et
NATURA 2000. Cette exploitation du site existe depuis plus de 30 ans.

D'aprés les vues aériennes historiques de Ja zone, I'emprise du projet était occupée, dans les années 1950, par
un boisement. A partir des années 1970, le site a commencé & étre exploité sur la majorité de sa surface. Les

secteurs Nord et Nord-Est ont ensuite progressivement été laissés en dynamique naturelle.

Impacts du projet

Positifs

Conclusion

La reconversion et la requalification de ce site constituent un enjeu important de la valorisation du hameau,

situé en bordure d'espaces boisés de qualité (Espaces Naturels Sensibles, site inscrit de la Vallée de Chevreuse).

-
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Théme 3 : Topographie
Etat des lieux

Le site est partiellement plat, puisqu'il a &té terrassé et aménagé pour permettre d'accueillir des constructions.
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Impacts du projet

Neutres

Conclusion

Afin de s'adapter au mieux a l'exploitation actuelle du site, le projet envisagé se superpose a la zone

d’emprise des aménagements existants.

Theme 4 : Structure géologique

Etat des lieux

Les sondages ont été mis en place au sein de la zone UHa sur projet, au droit de fa zone déja aménagée qui

sera réaménageée dans le cadre du projet.

Les sondages realisés par BS Consultants en début d’année 2023 ont mis en évidence des remblais sableux
marron jusque vers 7 a 13 m de profondeur (141,5/147 NGF). Ces remblais recouvrent les Sables de
Fontainebleau jusqu'a la base des sondages arrétés vers 25 m de profondeur (~130 NGF).

Les remblais, correspondent au remblaiement de I'ancienne exploitation a ciel ouvert des argiles a meuliére.

Impacts du projet

Positifs

Conclusion
Fondations : |l conviendra de fonder le projet par l'intermédiaire de fondations profondes de types pieux forés
ancrés d’au moins 3 m dans les sables en place,

Cette solution conduira & la réalisation de fondations profondes descendues au-dela de 16 m de profondeur par

rapport au TN actuel.
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Niveaux bas : Le niveau bas sera traité en plancher porté par les fondations.

Terrassement et souténements

Compte-tenu de la nature du sol, les terrassements pourront étre réalisés avec des moyens traditionnels.
Cependant, la présence certaines de blocs et/ou niveaux indurés au sein des remblais et des argiles & meuliére

résiduelles, pourra nécessiter 'utilisation de matériel spécifique (toutefois sans vibrations importantes).

Théme 5 : Eaux superficielles et souterraines

Etat des lieux

Encadrée au nord par la vallée de |'Yvette et a Fouest par la vallée de I'Orge et de ses affluents, Gometz-la-Ville
appartient au grand bassin versant de I'Orge et, pour sa partie septentrionale, au sous bassin-versant de I'Yvette.
Ce sont ainsi |'Yvette au nord et la Saimouilie qui traverse la partie sud-est du territoire, deux affluents de I'Orge,
qui constituent les principaux milieux récepteurs des eaux de la commune.

L'Yvette, par l'intermédiaire des ruisseaux du Vaugien et des Fonds, assure le drainage de la partie nord de la

commune. Mais seule la Salmouille traverse {a commune.

Le ruisseau des Fonds se trouve a proximité de la zone UHa.

Les perméabilités sont de valeurs faibles 4 moyennes dans les remblais de 9,1.10-6 & 3,4.10-5 m/s. De plus,
ces matériaux sont par nature hétérogénes et peuvent entrainer des variations importantes de perméabilité ne

permettant pas de dimensionner et d'assurer la pérennité d'un ouvrage d'infiltration.

Un piézometre a été mis en place dans un sondage spécifique PZ1. |l a été crépiné entre 2,0 et 4,0 m de
profondeur : Aucun niveau d'eau n'a été constaté lors du relevé réalisé en fin de chantier. Compte tenu de la
présence des anciennes exploitations souterraines, I'absence d'un niveau d’eau statique jusqu'au niveau du sol

des carriéres (identifié jusqu'a environ 7/13 m) est certaine.

Impacts du projet
Positifs

Conclusion

Il est difficile de dimensionner convenablement les auvrages d'infiltration et il est déconseillé de prévoir des
infiltrations dans les sols.

Les ouvrages non étanches doivent étre éloignés d'au moins 5 m vis-a-vis des fondations existantes ou a créer

en raison du risque de retrait gonflement des argiles.

Le maitre d'ouvrage s’engage & maitriser ses effluents issus du site en phase chantier (maintien d'un chantier
propre et maitrise des eaux de ruissellement) et en phase pérenne (gestion maitrisée des eaux pluviales). Ces
points seront abordés dans le cadre du dossier de déclaration loi sur f'eau, déclenché selon ia rubrique 2.1.5.0.

pour [a mise en place d'un rejet des eaux pluviales vers le milieu naturel avec un bassin versant de plus d'1 ha.
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Théme 6 : Ressource en eau potable

Etat des lieux
Il n'existe ni captage d'eau potable, ni périmétre d'un tet captage sur la commune. Par contre, un chiteau d'eau

se trouve a proximité du secteur d'études.
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Théme 7 : Zones humides

Etat des lieux

f/SAGE ORGE-YVETTE
i fop L v o

Cartographie des zones
humides avérées & probables |
du SAGE Orge-Yvette

GOMETZ-LA-VILLE

28/10/2019

LEGENDE :
B zones humides avérées

- Zones humides probables -

Impacts du projet

Neutres

Conclusion

Les éléments ci-dessous sont basés sur la description de I'état initial du site et sur les sondages réalisés par BS
Consultants dans le rapport, RPi 2023-01-17 indice 0 du 23 mars 2023.

Pour caractériser et délimiter les zones humides au sens de l'article L.211-1 du CE, la référence réglementaire
en vigueur actuellement est Ia Loi portant création de I'Office frangais de la biodiversité, qui vient de paraitre au
JO (26/07/2019) ; celle-ci reprend dans son article 23 la rédaction de I'article L211-1 du code de I'envirannement
portant sur la caractérisation des zones humides, afin d'y intraduire un « ou » qui permet de restaurer le
caractere alternatif des critéres pédologique et floristique.

Extrait de I'article L211-1 (1.1°)

« On entend par zone humide les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce,
salée ou saumatre de fagon permanente ou temporaire, ou dont la végétation, quand elle existe, y est dominée

par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'année »

Critére « sol »

Selon l'article L.211-1 du Code de I'Environnement et de l'arrété du 26 novembre 2009, les zones humides
peuvent étre définies selon les critéres pédologigues suivants :

1- « Traits rédoxiques débutant & moins de 25 cm de la surface et se prolongeant ou s'intensifiant en profondeur
-> classe d'hydromorphie GEPPA=V a, b, ¢, et d

Ou
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2 -Traits rédoxiques débutant 2 moins de 50 cm de la surface, se prolongeant ou s'intensifiant en profondeur,
et présence d'un horizon réductique de profandeur (entre 80 et 120 cm)

-> classe d’hydromarphie GEPPA =1V d »

A la suite des investigations menées par BS Consultants au début de I'année 2023, il canvient de regarder les

profondeurs d'apparition des traces rédoxiques et réductiques dans les 10 sondages « longs »:

Profondeur b ;’rufnndeur Profondeur des Classaid hydromerphis

Sondage d'apparltlerf des traces d'appari:inn.:lns traces venues d'eay GEPPA Zane hy
rédoxiques réductiques

s01 / / / Hors“:lﬂs_se 7N0\
502 1 / / Hors classe NOI
75[33_ / / N / I Hors classe NOI
D4 / / / Hars classe NOI
SP1 - / / / o H;r; classe ) NG;
sP2 / / / jlglrs classe i NOI
SP3 / / _-/ Hors classe NOI
Spa / / / Hors classe NOI
SP5 "71’ / / Hars elasse o NoOI
PZ1 “.l; / / Hers classe T N_Ol

L'absence de traces rédoxiques est liée & I'absence de stagnation d’eau ou d'eau de maniére permanente au
sein des remblais présents sur le site.

Sur la base des sondages de BS Consultants, ECOTECH Ingénierie ne diagnostique, au sens de l'article L.211-1
du Code de I'Environnement et de I'arrété du 1er octobre 2009 définissant les zones humides, aucune zone
humide au droit des sondages « longs » sur la zone UHa qui sera aménagée.

Critére floristique

En raison de I'absence d’une « végétation spontanée » sur la zone 4 aménager (UHa déja aménagée), c'est-a-
dire résultant naturellement des conditions du sol et exprimant les conditions écologiques du milieu, aucune

étude floristique ne peut étre menée au droit des aménagements sur I'ensemble de la parcelle.

Synthése

A la vue des aménagements projetés au droit des aménagements existants, et des caractéristiques lithologiques
du site, il convient de conclure en I'absence de zone humide au droit du site au droit de la zone aménagée qui
fera l'objet du projet.

Malgré le contexte topographique, expliquant les enveloppes de zones humides probables identifiées dans le
PLU de la commune de Gometz-la-Ville (Données PNR), le contexte ne se préte pas a la formation de zones
humides au droit du projet en raison :

- De la présence de remblai sur une forte épaisseur

- De la profondeur de la nappe d’eau souterraine la plus superficielle.
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Théme 8 : Trame Verte et Bleue

D’aprés la carte des composantes de la trame verte et bleue de la région lle-de-France, 'emprise du projet est
implantée a proximité de corridors de la sous-trame arborée, permettant de relier les réservoirs de biodiversité
de maniére fonctionnelle.

Extrait Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

)

Principaux corridors a préserver Principaux corridors a restaurer

= Corridors de |la sous-trame arborée m Corndors de la sous-trame arboree

B Commdors de la sous-trame herbacée Corndors des milieux calcaires
Corridors alluviaux S Corridors alluviaux en contexte urbai

Cependant, sa localisation est considérée comme un passage difficile dii au mitage de I'urbanisation (U). Le site
est notamment bordé au Sud par un élément fragmentant : la rue du Chateau. Egalement, d’aprés la carte de la
TVB, I'emprise du projet est située a I'interface de lisiéres de boisements de plus de 100 ha.

D’aprés l'occupation du sol de cette carte, le site est concerné par des cultures et une zone de tissu urbain.

Enfin, un élément de la trame bleue est présent 4 proximité, 4 environ 450 m a I'Ouest : e Ruisseau des Fonds.

Impacts du projet
Faibles implications de I'emprise du projet au sein du réseau de la trame verte et bleue

Présence d’une trame bleue & proximité mais sans connexion

Conclusion

Seule la zone N est impactée par le corridor de la sous-trame arborée.
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Théme 9 : Biodiversité / Habitats naturels / Faune / Flore

Les bases de données collaboratives ont été consultées afin de connaitre la présence/absence de données
faunefflore connues sur I'emprise du projet et dans les alentours immédiats.

Faune

D'aprés les données disponibles de I'lnventaire National du Patrimoine Naturel (INPN}), aucune espéce de faune
a enjeux n’est présente dans l'aire d'étude rapprochée .

La consultation des données naturalistes collaboratives issues de I'outil GeoNat'idF, porté par I'Agence Régionale
de la Biodiversité (ARB) lle-de-France, fait état de la présence de deux espéces d'oiseaux a enjeux dans ['aire

d'étude rapprochée.

Potentialité de

; Statut de Date de la derniére
Nom vernaculaire Nom scientifique - présence sur
protection 3 observation
I'emprise du projet
. . Echelle nationale .
Martinet noir Apus apus Article 3 Oui 2022
Pic vert Picus viridis EEERE Satni Oui 2019

Article 3

Légende
) Emprize progt
Asre o mhocke rapperchies |
] Doonees foune Geolat i

Martinet hoir

A e vert

Données faune du secteur d'aprés GéoNat'idF (Source : CBNBP ; Réalisation : CERAG)

Flore

Les éléments issus de la consultation des données disponibles sur le site du Conservatoire Botanique National
du Bassin Parisien (CBNBP) sont les suivants :

- Sur l'aire d'étude rapprochée :

Aucune espéce a enjeux n'est présente. De méme, aucune espéce exotique envahissante n'y est mentionnée.
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Mre F Shude rapprochice
B W Eipice menande

Donnée-s flore du secteur d’aprés le CBNBP (Source : CBNBP ; Réalisation : CERAG)
- A l'échelle de la commune :
Plusieurs espéces a enjeux (protégées, déterminantes ZNIEFF...) sont présentes, au titre de :
Réglement (CE) N° 338/97 (modifié par le Réglement (UE) N° 101/2012 du 6 février 2012) du Conssil du 9
décembre 1996 relatif & la protection des especes de faune et de flore sauvages par le contréle de leur
commerce
L.a consultation de la base de données de I'INPN ainsi que de GéoNat'idF fait état de I'absence d’espéce a enjeux
au sein de l'aire d'étude rapprochée.
Présence d'espéces de faune a enjeux dans l'aire d'étude rapprochée (martinet noir, pic vert) mais absence de
flore patrimoniale.

Absence d’espéces exotiques envahissantes.

Cf etude détaillée en annexe de la présente notice

Impacts du projet
Négatifs

Conclusion

Le site ne fait pas apparaitre d'enjeux au droit de la parcelle hormis la probabilité de présence du martinet noir
en raison de la présence de bétis sur I'emprise projet. Du fait de sa position topographique haute, des enjeux
sont présents a l'aval topographique et hydrologique de la parcelle. Cet impact sera toutefois fortement limité
par rapport a I'état initial du site (zone déja artificialisée). De plus, le projet ne prévoit aucune coupe d'arbre et

projette la plantation d'un certain nombre.
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Théme 10 : Paysages

Etat des lieux

Le secteur La Guépinerie — Gruerie a fait I'objet d’'un développement urbain mal contrdlé, laissant apparaitre la
présence de fonctions variées (activités, garages, habitat, hébergement de caravanes). La plupart de ces
installations ayant été faites au coup par coup, elles conduisent & un ensemble peu cohérent ef sans unité

gualitative.

Le secteur du projet est un délaissé urbain au ceeur du hameau de la Gruerie.

Impacts du projet
Positifs

Conclusion

La reconversion et la requalification de ce site constituent un enjeu important de la valorisation du hameau,
situé en bordure d'espaces boisés de qualité (Espaces Naturels Sensibles, site inscrit de [a Vallée de Chevreuse).
Conformément aux dispositions de la loi ALUR et plus récemment de la loi dite « climat & résilience », il s'agit
de promouvoir le « recyclage » d'espaces déja artificialisés avant d’ouvrir 4 'urbanisation de nouveaux espaces

naturels et/ou agricoles.

Theme 11 : Espaces protégés

Etat des lieux

La partie septentrionale de la commune de Gometz-la-Ville (le hameau de Beaudreville a I'ousst et les hameaux
situés au nord du territoire : la Feuillarde, Mauregard, la Vacheresse, la Folie Rigault, la Guépinerie, Belleville...)
se trouve dans le périmétre du site inscrit de la Vallée de Chevreuse.

Répertorié comme site naturel par I'arrété du 8 novembre 1973, il appartient & un vaste ensemble qui se
caractérise par une « vallée encadrée par des versants boisés, dont I'histoire est particuliérement riche, formant
une unité géographique incontestable, et qui présente surtout I'intérét de se trouver a une vingtaine de kilométres
des partes de la capitale ».

Il constitue un flot de verdure dans le tissu urbain qui le jouxte. On comprend alors 'impartance de cette vallée,
de cette coulée verte, espace 4 la fois rural et forestier, enserrée dans une zone d’hahitations dense, ayant donc

une inestimable valeur de site et un potentiel irremplagable de détente pour I'agglomération parisienne.

Impacts du projet

Neutres

Conclusion

Les travaux en site inscrit sent soumis a déclaration quatre mois avant le début de leur réalisation & 'exception
des travaux d'exploitation courante des fonds ruraux et d’entretien des constructions (Code de 'Envirennement,
articles L341-1 et R341-9),

Les permis de démolir en site inscrit ne peuvent étre délivrés qu’avec l'accord exprés de I'Architecte des

Batiments de France (Code de I'Urbanisme, articles R424-2 et R425-18).
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Théme 12 : Pollution des sols

Etat des lieux - Diagnostic environnemental (suivant le rapport de BS Consultants)
L'étude qui a été menée a été réalisée selon deux objectifs :
- L'analyse qualitative des matériaux de remblaiement de la carriére et la définition de leur dangerosité et des
filieres de traitement.
- La mise en place d'un schéma caonceptuel du site pour la mise en compatibilité montrant ;
0 Les sources : Les remblais de qualité hétérogénes (métaux lourds et ponctuellement HCT-HAP) + cuves
en place (source non active),
o Les cibles et usages futurs : résidents séniors, et employés,

o Les risques/moyens de fransfert : ingestion de sol et inhalation de poussiéres de sol dans la zone enherbée,

a) Compatibilité sanitaire

- Concernant les risques sanitaires, le risque par contact direct peut facilement étre levé via la mise en place de
recouvrement des sols dans les espaces enherbés. 7

- Pour la culture de végétaux comestibles : usage hors sal exclusif, pas de cultures en pleine terre.

- Pour le risque par contact indirect, du fait du futur usage (non sensible) et des teneurs retrouvées, le risque

est considéré comme faible. A condition de la purge de certains impacts retrouvés.

b) Plan de gestion des terres excavées

Dans le cadre de la gestion des déblais, la qualité des sols en vue de leur évacuation est rappelée ci- dessous :
- Au niveau de I'échantillon T102.1 (0,2 a 1 m), présence d'anomalies de teneurs en fraction soluble [FS] et
sulfates [S] sur éluat, avec un ratio FS/8<2, , ne permettant pas une évacuation de ces terres en Installation de
Stockage de Déchets Inertes (ISDI, exclasse 3), mais en centre adapté, en Comblement de Carriere (ISDI-TS),
sous réserve d'acceptation par la décharge.

- Au niveau des échantillons T401.2 (1,53 3 m) et T101.1 (0,3 2 1,1 m - représentatif des terrains de 0,24 1,1
m), présence d'anomalies de teneurs en fraction soluble [FS] et sulfates [S] sur éluat, avec un ratio FS/S<2, et
la présence d'indice organoleptique, ne permettant pas une évacuation de ces terres en Installation de Stockage
de Déchets Inertes (ISDI, ex-classe 3), mais en centre adapté, en Installation de Stockage de Déchets Non
Dangereux (ISDND, ex-classe 2).

- Au niveau de I'échantillon T106.1 (0,2 a 1 m), la présence d'anomalie de teneurs en fraction soluble [FS] et
sulfates [S] sur éludt, avec un ratio FS/S>2 ne permettant pas une évacuation de ces terres en Instaliation de
Stockage de Déchets Inertes (ISDi, exclasse 3), mais en centre adapté, Installation de Stockage de Déchets
Inertes Aménagée (IDSI+) et du fait de la présence d'indice organoleptique de 0,54 1 m, une orientation en
Installation de Stockage de Déchets Non Dangereux (ISDND, ex-classe 2).

- Au niveau de I'échantillons T402.1 (0,3 a 1,5 m), une anomalie de teneur en fluorures sur éluat, avec des
teneurs restant inférieurs 2 3 fois le seuil de I'Arrété du 12/12/2014 ne permettant pas une évacuation de ces
terres en Installation de Stockage de Déchets Inertes (ISDI, ex-classe 3), mais en centre adapté, Installation de

Stockage de Déchets Inertes Aménagée (IDSI+).
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- Au niveau de I'échantillon T503.1 (0,3 @ 1 m), une anomalie de teneur en fluorures sur éluat, avec des teneurs
restant inférieurs a 3 fois le seuil de I'Arrété du 12/12/2014 et la présence d'indice organaleptique ne permettant
pas une évacuation de ces terres en Installation de Stockage de Déchets Inertes (ISDI, ex-classe 3), mais en
centre adapté, Installation de Stockage de Déchets Non Dangereux (ISDND, ex-classe 2).

- Au niveau de 'échantillon T502.2 (1,5 4 3 m), une anomalie de tenaur en molybdéne sur éluat, avec une teneur
restant inférieure a 3 fois le seuil de I'Arrété du 12/12/2014 ne permettant pas une évacuation de ces terres en
Installation de Stockage de Déchets Inertes (ISDI, ex-classe 3), mais en centre adapté, Installation de Stockage
de Déchets Inertes Aménageée (IDSI+).

- Au niveau des échantillons T404.2 (1,5 4 3 m), T504.1 (1 4 1,5 m), T504.2 (1,5 4 3 m), T104.1 (& partir de
0,55 jusgu’a 0,8 m), T105.1 (0,35 4 1 m), des indices organoleptiques ont été identifié ne permettant pas une
évacuation de ces terres en Installation de Stockage de Déchets Inertes (ISDI, ex-classe 3), mais en centre
adapte, Installation de Stockage de Déchets Non Dangereux (ISDND, ex-classe 2).

- Au niveau des spots de pollution retrouvés en P4 et P5 lors du diagnostic de IDDEA, ces terres étant a évacuer

en Biocentre-Biotertre, une purge de 5 m x 5 m au droit de ces sondages est & prévoir.

Pour le reste du site, les terres seront & évacuer en Installation de Stockage de Déchets Inertes (ISDI, ex-classe
3), sous réserve d'acceptation par la décharge et de 'absence d'indices organoleptiques ou odeurs spécifiques
: T401.1 (0,2 & 1,5m), T402.2 (1,5 4 3 m), T403.1 (0,3 & 1,5 m), T403.2 (1,5 4 3 m), T404.1 (0,3 4 1,5 m),
T501.1 (0,34 1,5m), T501.2 (1,5a 3 m), T502.1 (0,3 & 1,5 m), T503.2 (1,5 & 3 m), T504.1 (uniquement de 0,3
a1m), T104.1 (de 0,2 4 0,55 m).

Dans le cas de présence de fibres d'amiante, les terres sont a orienter en Installation de Stockage de Déchets
Dangereux (ISDD, ex-classe 1). Il s'agit, concernant les analyses effectuées par BSC, des terres identifiées en
T103.1 (0,453 1 m) et T106.2 (14 1,5 m).
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Les figures suivantes synthétisent les résultats et indiquent le maillage mis en place sur le site pour I'estimation

des volumes :
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Impacts du projet

Positifs

Conclusion

Gestion de la contamination du site

La mise en compatibilité du site pour son futur usage passe par les travaux suivants :

- Recouvrement des sols dans les espaces enherbés.

- Usage hors sol exclusif pour la culture de végétaux comestibles, pas de cultures en pleine terre.

- Evacuation des matériaux dangereux (ISDD)

De plus, sur la base des décaissements nécessaires de :
[0 Espaces verts : -0,30 m ;

0 Voiries : -0,46 m

[ Batiments : -0,40 m.

0 2 purges de 5 m x 5 m au droit de certains sondages

Les tonnages et volumes de terres a évacuées par filiére pour le projet sont les suivants :
[0 ISDI+ : 550 tonnes

0 ISDI-TS : 280 m3 foisonné

0 ISDND : 424 tonnes

[ Biocentre-Biotertre : 90 tonnes

[ 1SDD : 786 tonnes
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Théme 13 : Trafics & circulations

Etat des lieux - Accessibilité actuelle du projet

Eléments de I'étude réalisée par le bureau d'études CDVIA en octobre 2025

Desserte en transports en commun

Deux lignes de bus passent a proximité immédiate du site, avec un arrét a « La Folie Rigault » :
- Ligne 12 : Gare de Courcelle (RER B) / Centre Commercial ULIS 2.
- Ligne 39-30D : Gare de Courcelle (RER B) / Limours.
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O Gare RER B la plus proche « Courcelle-sur-Yvette » située a 2,5 km (environ 30 min a pied).

Desserte routiére

Un accés unique depuis le carrefour Route de la Gruerie / Rue du Chateau

Le carrefour présente une configuration en croix a 4 branches d'entrée / sortie :

v Route de la Gruerie (Nord)

v Rue du Chateau (Est)

v Route de la Vacheresse (Sud)

v Rue de la Guepinerie (Ouest)

La gestion des flux est gérée sans feu suivant un régime de priorités de type STOP mis en place sur les branches
Nord et Sud.

La rue du Chateau est prioritaire.

O Des conditions de circulation fluides

Les indicateurs de I'outil Google Maps sur le relevé des conditions habituelles de circulation ne montrent pas de
difficulté particuliére de fonctionnement du carrefour Gruerie / Chateau, y compris aux heures de pointe du

matin et du soir.
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Les quelques ralentissements recensés a certains moments de la journée sur la branche Nord sont

nécessairement induits par le temps d'arrét des véhicules imposé par le STOP.

SIANI0 e

{

la Hale Daniel

Impacts du projet

Eléments de I'étude réalisée par le bufeau d'études CDVIA en octobre 2025

Evaluation de I'impact du projet sur la circulation

Estimation des flux générés par le projet

Trafic supplémentaire généré par 2 types d'usagers de la résidence :

> Les résidents eux-mémes (courses au supermarché, loisirs, rendez-vous médicaux)

> Les visiteurs des résidents (famille, amis, soins a domicile)

U Des hypothéses de déplacements générés et parts modales associées sont considérées aux heures de pointe
du matin (HPM) et du soir (HPS) d'un jour-type de semaine :

> Déplacement de 20% maximum des seniors aux heures de pointe
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> Part modale Véhicules Particuliers (VP) seniors de 40% soit deux fois plus faible que la moyenne communale
(80% selon INSEE 2020)
> Déplacements visiteurs plus forts le soir que le matin en lien avec la visite des proches

> Part modale VP visiteurs de 100%

Projet de résidence seniors HPM HPS
a Gometza-Ville (91) Emis Regu Emis Regu
Déplacement généré par les résidents
Pour 10 logements seniors 2 2 2 2
Part modale VP 40% 40% 40% 40%
Ratio VP résident / logement senior 0.08 0.08 0.08 0.08
Déplacement généré par les visiteurs
Pour 10 logements seniors 1 1 15 15
Part modale VP 100% 100% 100% 100%
Ratio VP visiteur / logement senior 0.1 0.1 0.15 0.15
|Ratio VP généré / logement senior 0.18 0.18 0.23 0.23 |
o ; HPM HPS
Flux totaux VP générés par le projet = P
Emis Regu Emis Regu
95 logements seniors 17 17 22 22

Au total, le nouveau projet genéerera un trafic faible aux heures

de pointe, de I'ordre de 34 a 44 vehicules par heure deux sens
confondus.

Impact du projet sur les conditions d’accessihilité

Eu égard des éléments suivants comme présentés ci-avant :

v Conditions de circulation apparemment fluides a tout moment de la journée au niveau du carrefour d'accés
au nouveau projet (Gruerie / Chateau) ;

v Niveaux actuels de trafic vraisemblablement faibles en conséquence sur les différentes branches d’entrée du
carrefour d’acceés (de I'ordre de 1 véhicule / minute par sens en moyenne aux heures de pointe);

v Flux supplémentaires VP induits par le nouveau projet restant faibles (estimés a +1 véhicule au maximum

toutes les 3 minutes en moyenne)

Les conditions de circulation sur le secteur resteront quasiment semblables a la situation actuelle.
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Théme 14 : Stationnements

Etat des lieux

Eléments de I'étude réalisée par le bureau d’études CDVIA en octobre 2025

Aménagement d'une poche de parking de 60 places prévu dans le projet

Soit un ratio de 0.63 place de stationnement par logement

O Dispositions générales des autres législations relatives a occupation des sols :

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement pour les établissements
assurant I'nébergement des personnes dgées mentionnés au 6° du | de l'article L. 312-1 du code de I'action
sociale et des familles.

Soit un nombre de 99 places de stationnement au maximum.

Impacts du projet

Positifs

Mesures ERC

Le projet intégrera sur sa parcelle les stationnements nécessaires.

Théme 15 : Circulations douces

Etat des lieux

Eléments de I'étude réalisée par le bureau d'études CDVIA en octobre 2025

O Des circulations piétonnes non sécurisées

La rue du Chéteau dispose de trottoirs mais ces derniers semblent impraticables de part et d'autre en raison de
multiples obstacles : véhicules stationnés, bande végétale manquant d'entretien, présence de rochers, pylénes
électriques. ..

De fait, les circulations piétonnes sur la rue du Chateau s’effectuent directement sur la chaussée.

Une traversée piétonne présente a l'intersection avec la Route de la Gruerie permet néanmoins d'assurer la
sécurité des usagers des lignes de bus.

O L'absence d'aménagements cyclables

Le secteur ne présente aucun aménagement déedié 3 la pratique du vélo {piste ou bande cyclable).

Seul un itinéraire cyclable a &té matérialisé par un marquage au sol sur la Route de la Gruerie entre la rue du
Chéteau et I'entrée de ville de Gif-sur-Yvette.

En étant mélés a la circulation générale, les cyclistes empruntant la Route de la Gruerie ne sont donc pas

réellement protégeés.

Impacts du projet

Positifs

Mesures ERC

Le projet contribuera a I'amélioration de conditions de circulations.
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CONCLUSION :
Globalement, au regard des incidences potentielles des objets de la modification, aucun impact
négatif notable pour I'environnement n’est envisagé par le projet d’adaptation du PLU de la commune.
La modification du PLU :

- ne porte pas atteinte a I’économie générale du Plan Local d’Urbanisme de la commune.

- n’a pas pour ohjet de réduire un espace boisé classé.

- ne comporte pas de graves risques/nuisances.

- ne nuit pas a la gualité des sites ou des milieux naturels.

- ne porte pas atteinte a la pérennité des sites Natura 2000.
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ANNEXES TECHNIQUES

SIA..NURBA Document présenté a I'enquéte publigue - Piece 3
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Note d'expertise — Projet résidence seniors a Gometz-la-Ville #9515
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Note d'expertise — Projet résidence seniors a Gometz-la-Ville #9515

1. Objet du document

iy
T2,
¢ y“‘q

Contexte . .
< Opération de construction d'une résidence pour LTS bemuneril
seniors dans le secteur de la Gruerie y .. e o, *
< Etude de l'accessibilité du programme ., : -
= -

]

I

|

Description du projet ; . _ m
% Construction de 95 logements + aménagement d'un 2 . T o @ m
i

I

I

“

.0

parking dedié d’'une capacité de 60 places .
Acces unigue par la rue du Chateau

o
0.'

Localisation
Objectifs de I'étude | . _ du projet

Etablir un diagnostic des conditions actuelles
d’accessibilité tous modes

» Estimer les flux routiers générés par le nouveau projet
a la journée et aux heures de pointe

Analyser limpact des flux supplémentaires sur le
secteur et les carrefours d’acces

|dentifier les éventuels points durs et/ou besoins : 4
d'études complémentaires e g e AURR— _ |
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Note d'expertise — Projet résidence seniors 2 Gometz-la-Ville #9515

2. Accessibilite actuelle du projet
b. Desserte par les modes actifs

U Des circulations piétonnes non
sécurisées

La rue du Chateau dispese de trottoirs mais ces derniers

semblent impraticables de part et d’'autre en raison de

multiples obstacles : véhicules stationnés, bande

vegétale manquant d'entretien, présence de rochers,

pylénes électriques...

De fait, les circulations piétonnes sur la rue du Chateau

s'effectuent directement sur la chaussée.

Une traversée piétonne présente a l'intersection avec la \ g
Route de la Gruerie permet néanmoins d'assurer la s -
sécurité des usagers des lignes de bus. Circulations piétonnes sur la chaussée de la rue du Chateau

O L’absence d’aménagements cyclables

Le secteur ne présente aucun aménagement dedié a la
pratique du vélo (piste ou bande cyclable).

Seul un itinéraire cyclable a été matérialisé par un
marquage au sol sur la Route de la Gruerie entre la rue
du Chateau et I'entrée de ville de Gif-sur-Yvette.

En étant mélés a la circulation générale, les cyclistes
empruntant la Route de la Gruerie ne sont donc pas
réellement protéges.

Pictogrammes vélos matérialisés sur la Route de la Gruerie
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Note d'expertise — Projet résidence seniors & Gometz-la-Ville

2. Accessibilite actuelle du projet
d. Données de comptages existantes

U Aucune donnée de comptage
disponible sur le secteur d’étude

U Données existantes au niveau des
axes de desserte du centre de

Gometz-la-ville
Une campagne de comptages a été menée par CDVIA
en mai 2021 pour le compte du CD391.

La mesure la plus proche du secteur ici étudié a été

réalisée sur la voirie communale Route de Beaudréville,

ayant conduit aux résultats suivants :

¥» Trafic Moyen Journalier (sur les jours ouvres)
d'environ 1.150 vehicules/jour deux sens confondus ;

> Trafics horaires maximum de l'ordre de 60 véhicules
par sens de circulation.

La Route de Beaudréville constitue I'axe de desserte du
quartier résidentiel Gif-Chevry, en raccordement avec la
RD988. i est vraisemblable que les niveaux de trafic sur
I'axe Rue du Vacheresse / Route de la Gruerie, situé en
symetrique de la Route de Beaudreville et présentant un
méme gabarit que celle-ci, soient ainsi du méme ordre de
grandeur avec en moyenne, un frafic tres faible d'un
véhicule par minute par sens aux heures de pointe.
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Note d’ ri

experiise — Projet résidence seniors @ Gometz-la-Ville

3. Evaluation de I’

impac

t du projet sur la circulation
b. Impact du projet sur les conditions d’accessibilité

accés au nouveau
projet (Gruerie / Chateau

)

v Niveaux actuels de trafic
vraisemblablement faibles en
conséquence sur les differentes
branches d'entrée du carrefour d'accés
(de I'ordre de 1 véhicule / minute par

sens en moyenne aux heures de pointe);
v Flux supplémentaires VP induits par le
nouveau projet restant faibles (estimés a

+1 véhicule au maximum toutes les 3
minutes en moyenne)

i P
it A
. - . P @l
U Eu égard des éléments suivants j @ s
- - # '3 o
comme présentés ci-avant : 18 @\
v Conditions de circulation apparemment ..w w \
fluides a tout moment de la journée au |
niveau du carrefour d’ !

Les conditions de circulation sur le

secteur resteront trées semblables a la
situation actuelle.

:'j : '|Im-\‘l' i
=2 SO M

S P 1 e o e
| 1 Pieiedpie e

LT o
PARRING ¥ pages 52
_TOTAL PARKING 53 BLacey

FiPgRirind

o lp!® P IPIAlpiniplsinial
' .

!V‘EIJ
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MNote d'expertise — Projet résidence seniors a Gometz-la-Ville #9515

5. Synthese et conclusion

Le nouveau projet de résidence pour seniors, correspondant a la construction de 95 logements au niveau
de la rue du Chateau sur la commune de Gometz-la-Ville (91), ne générera qu’un faible trafic supplémentaire
de vehicules particuliers.

Le projet n’aura aucun impact sur les conditions d’accessibilité tous modes ; celui-ci ne nécessite donc pas
d’engager d’études complémentaires.

En revanche, le dimensionnement du parking de 60 places reste a demontrer étant donné les normes en
vigueur du PLU communal, lequel ne mentionne pas le cas particulier de logements pour seniors.
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Projet de construction
d’une résidence séniore

Commune de Gometz-la-Ville (91)
9-11 rue du Chateau

Septembre 2025



SOMMAIRE

[ DESCRIPTION ET LOCALISATION DU TERRAIN DU PROJET vivvivivieie e sevinnsis e 4
1. SITUATION GEOGRAPHIGUIE : civsrvimrvaminimsimsmim s s i s s s s nss b ima s 4
? REFERENCES CADASTRALES ...eveiiitetteteeaeete e seeseeeeeasaeessseeeeessee er e senss e eme s s e s aseetaeast s et emmnsrmenneensen 5
3. OCCUPATION DU SOL ttteeteeieeieteeiieeeeaetaatssts tase e e e aesaasesesteteae s be s babaette s sbe e bsat s 2 e e s sassesaessemtnesamsnntes 6
1. CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL DU PROJET ..cuiieieeerieeiciiie e s s sianesssseseneessansssnsanases 9
1. D R G R P I s ramsasns 0 e bt Fso b s S e B S £ i A R 1 £ A 3 A 8 A AR 9
2. ZONES D' INVENTAIRES ET DE PROTECTION 1viieisieteetvesensssssserensanssnsssasssnss sessennsteanesssesansssnnssnoseesesses 11
3. TRAME VERTE ET BLEUE (TVB) wiveiiietiiuiiries it e itieeee st st e sies st asstesmtssmsaesbesmes s ensseas e smne snns sesesnseons 14
4, DONNEES ECOLOGIQUES DISPONIBLES ..veiitatsitstaeeiieseeiiesesssiesasseeieesasssssees s sesansssssensssssasassssssesnsenennes 16
1. SYNTHESE. consmmammmmmmmnssssr e s s i i s s i 20
\in/

Commune de Gometz-la-Ville {91)
CERAG - Etude pré-opérationnelle du contexte environnemental - Septembre 2025 2/20



TABLE DES FIGURES

Figure 1:
Figure 2 ;
Figure 3 :
Figure 4 :
Figure 5 :
Figure 6 :
Figure 7 :
Figure 8 :
Figure 9.

Figure 10:
Figure 11:
Figure 12 :
Figure 12 :
Figure 13 :
Figure 14 .

Figure 15

VU BEHENNE DU SIEE...uiiiiiiiiii et csee et sre st e et e b ae s e sessesseees e e saeasse s ssessnseensanssessnsensanenes 4
Plan de SHUBTION ...ttt et et sseseensessseere e st seesaere e seeaneesaeansssasnsensassanseestens 4
Localisation du projet sur le plan cadastral communal........coooeveiiimnniveree e 5
(@ oloi¥ Y o T= N To ] 4 s (U 1R-To ] OO ROTEORSPR 6
Photographies des zones de décharge de matériaux sur 'emprise du projet.......cocooveiiinennnn, 7
Vue aérienne du secteur entre 1953 €t 2014, ciiviiiiiiriiniiiieiies et isssaeree s sass s arassess s erees 8
Contexte hydrographique du secteur................. R T R R A R R T s S stne 9
Contexte hydrographique du secteur a I'échelle du sous-hassin versant.........cccecceveieceninenen. 10
Localisation des sites Natura 2000 par rapport a 'emprise projet ..o..veeineecieeriennneeseeniens 12
Localisation des ZNIEFF par rapport a I'emprise projet.....ciiicnininescsiesiesinisoenin 12
Localisation du PNR par rapport @ I'emprise projet ... einesseesescieseesssessesnenns 13
Localisation des sites classés par rapport a I'emprise projet ....oioeveeciiiniieieenisie e 13
Localisation des sites classés par rapport a I'emprise projet ... iieiesiesneese e 14
Insertion du site dans la trame verte et bleue régionale .......cccoevvvieveeeccinie e 15
Données faune du secteur d’aprés GEONat TAF.......veceviirieieiiiiiecie et 16
: Données flore du secteur d’aprés 1 CBNBP.........coveccieniiie e seere s e sn s snesren e 17

Commune de Gometz-la-Ville (91)

CERAG - Etude bibliographique du contexte environnemental — Septembre 2025 ',u‘ 3/20



Il DESCRIPTION ET LOCALISATION DU TERRAIN DU PROJET

1. Situation géographique

L'emprise du projet est située dans le département de 'Essonne, sur la commune de Gometz-la-
Ville (91}, au Nord-Ouest du centre-ville, au 9-11 rue du Chateau. Le terrain est accessible par cette méme
rue au Sud.

Figure 1 : Vue aérienne du site
(Source : Google satellite ; Réalisation ;: CERAG)
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Figure 2 : Plan de situation

(Source : IGN ; Réalisation : CERAG)
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2. Références cadastrales

L'emprise du projet occupe les parcelles n® 319, 322 et 323 de la section B du plan cadastral
communal de Gometz-la-Ville.

La surface totale du terrain est de 20 201 m?.

/-I'
-~

LA GRUERIE

du

_ 5 ety Légende
) wu:"*’—._*_.___',.—-* \
RS 18 [ Emprise projet

Figure 3 : Localisation du projet sur le plan cadastral communal
(Source : www.cadastre.gouv.fr ; Réalisation : CERAG)
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3. Occupation du sol

a. Occupation du sol actuelle

Actuellement, 'emprise du projet est occupée par des logements ainsi qu’un parking plus ou mains
a I'abandon, en partie centrale et Sud. Ce secteur du site est utilisé comme décharge de matériaux
(cf. photos ci-aprés).

Au Nord-Ouest, le site est concerné par un boisement et au Nord-Est, par des espaces de type
prairies/friches.

Logements et parking
abandanné

Figure 4 : Occupation du sol
(Source : Google satellite ; Réalisation : CERAG)

Commune de Gometz-la-Ville (91)
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Figure 5 : Photographies des zones de décharge de matériaux sur 'emprise du projet
(Source : 2023}

b. Occupation du sol historique

D’aprés les vues aériennes historiques de la zone, I'emprise du projet était occupée, dans les années
1950, par un hoisement. A partir des années 1970, le site a commencé a étre exploité sur la majorité de
sasurface. Les secteurs Nord et Nord-Est ont ensuite progressivement été laissés en dynamique naturelle.

Commune de Gometz-la-Ville (91)
CERAG - Etude bibliographique du contexte envirennemental — Septembre 2025 (' 7/20



e S [ Emprise projt

Figure 6 : Vue aérienne du secteur entre 1953 et 2014
{Source : remonterletemps.ign.fr ; Réalisation : CERAG)
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Il. CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL DU PROJET

1. Hydrographie

L’emprise projet se situe dans le bassin versant hydrographique « La Seine du confluent de
I’Essonne (exclu) au confluent de I'Yerres (exclu) ».

Le Ruisseau des Fonds s'écoule a environ 470 m a I'Quest du site, en direction du Nord, ot il rejoint
I'Yvette a 1 km.

Figure 7 : Contexte hydrographique du secteur
(Source : BD Topage — MINT ; Réalisation : CERAG)

Commune de Gometz-la-Ville (91)
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La Marne du confluent du Grand Morin
(exclu) au confluent de la Seine

AL L
La Seine du confluent de 'ferres (exchu)
au confluent de ka Mame (swciu)
g - -

La Seine du confluent de I'Essonne {exclu) au
confluent de I'Yerres (exclu 3

= - 3
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au confluent de PEssonne (exciu)

SONNe G853 source
luent de la Sune

1 Légende
[} Bassin versant
— Réseau hydrographique
B Plan d'eau

Figure 8 : Contexte hydrographique du secteur a I'échelle du sous-bassin versant
(Source : BD Topage ; Réalisation : CERAG)

Commune de Gometz-la-Ville (91)
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2. Zones d’inventaires et de protection

Dans un rayon de 5 km, les zonages de plusieurs sites d’inventaire ou de protection du patrimoine

naturel sont observables :

Type de zone

Natura 2000

Identifiant

Dénomination

Distance du projet

i . . FR1112011 Massif de Rambouillet et zones humides proches 3,45 km au Nord
Directive Qiseaux
110030057 RAVIN FORESTIER DE VAUGONDRAN 390 m a I'Ouest
110001685 ZONES INONDABLES A GIF-BURES 1,0 km au Nord
110020274 PRAIRIES ET ZONE HUMIDE DE VAUGIEN 1,3 km au Nord-Ouest
GITES A CHIROPTERES DE SAINT-REMY-LES-
110020275 1,9 km a I'Quest
CHEVREUSE
110020273 MARES DE LA PLAINE DE CHEVINCOURT 2,2 km au Nord
110320042 PARC DU CNRS DE GIF 2,2 km au Nord-Est
110020278 RU ET AULNAIE TOURBEUSE DE MONTABE 3,1 km a I'Ouest
110020476 MARAIS ET BOIS DE MONTABE 3,2 km a I'QOuest
ZNIEFF de type 1 = = ——
110020246 VALLEE DE LA MERANTAISE A CHATEAUFORT 3,4 km au Nord
110001683 PRAIRIES INONDABLES DE COUBERTIN 3,4 km a I'Quest
PENDANTS HUMIDES DU RHODON ET ETANG DU
110020282 4,3 km au Nord-Ouest
MOULIN DE LA MACHINE
110320046 ZONE HUMIDE DE LA MARE DES PINS 4,3 km au Nord-Est
110020285 RAVIN FORESTIER DE CHAMPFAILLY 4,5 km au Nord-Quest
PELOUSE MAIGRE ET BOIS CALCICOLE DE
110020419 4,5 km au Nord-Ouest
CHAMPFAILLY
110020267 ANCIENNES CARRIERES DU VOSSERY 4,7 km a I'Ouest
110030037 VALLEE DE LA MERANTAISE 1,8 km au Nord
ZNIEFF de type 2
1100014897 VALLEE DU RHODON 4,1 km au Nord-Ouest
PNR FR8000017 Haute-Vallée de Chevreuse Inclus
. . 5561 Vallée de Chevreuse Inclus
Site inscrit - -
6263 Partie de la Forét de Frileuse 4,7 km au Sud
5612 Bois de Chevincourt et d’Aigrefoin 1,5 km au Nord
6813 Vallée de la Mérantaise 2,2 km au Nord
7011 Vallée du Rhodon 2,7 km au Nord-QOuest
Site classé 7017 Parc du chateau de Grande Maison 3,5 km a I'Quest
6369 Chéateau, parc et bois 3,5 km au Nord
6312 Domaine de Launay 3,6 km a I'Est
6946 Vallée de Chevreuse 3,7 km a I'Quest

L'emprise du projet fait partie du périmétre du Parc Naturel Régional de la « Haute-Vallée de

Chevreuse ». Néanmoins, ce zanage ne soumet le projet a aucune réglementation spécifique.

Le terrain est également inclus dans le périmeétre du site inscrit de la « Vallée de Chevreuse ». En

application des articles L341-1 et R341-9 du Code de I'Environnement, ce zonage soumet le projet a l'avis

de I'Architecte des Batiments de France. Toutefois, les permis de démolir en site inscrit ne peuvent étre
délivrés qu'avec I'accord exprés de I’ABF (articles R424-2 et R425-18 du Code de ’'Urbanisme).
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Figure 9 : Localisation des sites Natura 2000 par rapport a I'emprise projet
(Source : INPN ; Réalisation : CERAG)
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Figure 10 : Localisation des ZNIEFF par rapport a 'emprise projet
(Source : INPN ; Réalisation : CERAG)
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Haute-Valide de Chavreuse

Figure 11 : Localisation du PNR par rapport a ['emprise projet
(Source : INPN ; Réalisation : CERAG)
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Figure 12 : Localisation des sites classés par rapport a I'emprise projet
(Source : INPN ; Réalisation : CERAG)
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Figure 13 : Localisation des sites classés par rapport a I'emprise projet
{Source : INPN ; Réalisation : CERAG)

3. Trame verte et bleue (TVB)

D'aprés la carte des composantes de la trame verte et bleue de la région Ile-de-France, I'emprise
du projet est implantée a proximité de corridors de la sous-trame arborée, permettant de relier les
réservoirs de biodiversité de maniére fonctionnelle. Cependant, sa localisation est considérée comme un
passage difficile dd au mitage de l'urbanisation (U). Le site est notamment bordé au Sud par un élément
fragmentant : la rue du Chateau. Egalement, d’aprés la carte de la TVB, 'emprise projet est située a
I'interface de lisieres urbanisées et agricoles de boisements de plus de 100 ha,

D’aprés I'occupation du sol de cette carte, le site est concerné par des cultures et une zone de tissu

urbain.

Enfin, un élément de la trame bleue est présent a proximité, a environ 450 m a I'Ouest : le Ruisseau
des Fonds.

Commune de Gometz-la-Ville (91)
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Figure 14 : Insertion du site dans la trame verte et hleue régionale

(Source : ARB lle-de-France — SRCE)
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4. Données écologiques disponibles

Les bases de données collaboratives ont été consultées afin de connaitre la présence/absence de
données faune/flore connues sur I'emprise du projet et dans les alentours immédiats.

a. Faune

D'aprés les données disponibles de I'lnventaire National du Patrimoine Naturel (INPN), aucune

espece de faune a enjeux n'est présente dans I'aire d’étude rapprochéel.

La consultation des données naturalistes collaboratives issues de 'outil GeoNat'idF, porté par
I'Agence Régionale de la Biodiversité (ARB) Tle-de-France, fait état de la présence de deux espéces
d'oiseaux a enjeux :

- Le martinet naoir, au sien de I'emprise projet

- LePicvert, dans l'aire d’étude rapprochée.

Nom Statut de Potentialité de présence | Date de la derniére
Nom vernaculaire . ’ : i
scientifique protection sur I'emprise du projet observation
; : Echelle nationale ,
Martinet noir Apus apus Article 3 Qui 2022
Pic vert pregswg | SROelEmabdnale Oui 2019
Article 3

Figure 15 : Données faune du secteur d’aprés GéoNat'idF
(Source : CBNBP ; Réalisation : CERAG)

! l'aire d’étude rapprochée correspond & la zone d’influence théorique du projet vis-a-vis des espéces et des milieux
environnants.
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b. Flore

Les éléments issus de la consultation des données disponibles sur le site du Conservatoire
Botanigue National du Bassin Parisien (CBNBP} sont les suivants :

- Sur l'aire d'étude rapprochée :

Aucune espéce a enjeux n'est présente. De méme, aucune espéce exotique envahissante n'y est

mentionnée.

Figure 16 : Données flore du secteur d’aprés le CBNBP
(Source : CBNBP ; Réalisation : CERAG)

- Aléchelle de la commune :

Plusieurs espéces a enjeux (protégées, déterminantes ZNIEFF...) sont présentes, au titre de :

Réglement (CE) N° 338/97 (modifié par le Réglement (UE) N° 101/2012 du 6 février 2012) du Conseil du
9 décembre 1996 relatif a lo protection des espéces de faune et de flore sauvages par le contréle de leur

commerce
Annexe B
Y - Derniére
Taxon de référence Nom vernaculaire 4
observation
Epipactis helleborine (L.) Crantz, 1769 Epipactis 8 lurges faulllen 2021
Elléborine a larges feuilles
Neottia ovata (L.) Bluff & Fingerh., 1837 Grande Listére 2008
Platanthera chlorantha (Custer) Rchb., 1828 e vy B yanlivm: 1998
Platantheére a fleurs verdatres

Commune de Gometz-la-Ville (91)
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Arrété ministériel du 13 octobre 1989 relatif & la liste des espéces végétales sauvages pouvant faire

I'objet d'une réglementation préfectorale permanente ou temporaire, modifié par les arrétés
ministériels du 5 octobre 1992 {JORF du 28 octobre 1992, p. 14960) et du 9 mars 2009 {JORF du 13 mai
2009, p. 7974)

Article 1er

Taxon de référence

Nom vernaculaire

Derniere

observation

Buxus sempervirens L., 1753

Buis commun, Buis

Dioscorea communis (L.) Caddick & Wilkin, 2002

Hyacinthoides non-scripta (L.) Chouard ex Rothm.,
1944

llex aquifolium L., 1753

Polystichum aculeatum (L.) Roth, 1799
1

Polystichum setiferum (Forssk.) T.Moore ex Woyn.,
1913

Viscum album L., 1753

; 1998
sempervirent
Sceau de Notre Dame 2000
Jacinthe sauvage, Jacinthe 2015
des bais, Scille penchée
Houx 2015
Polystic a aiguillons, Polystic
i ; S 2015
a frondes munies d'aiguillons
Polystic & frondes soyeuses,
Fougére des fleuristes, 2021
Aspidium a cils raides
Gui des feuillus 2000

Liste Rouge de la flore vasculaire d'lle de France

CR

EN

vu

Taxon de référence

Hypericum androsaemum L., 1753

’- Nom vernaculaire

‘ Millepertuis Androseme

Derniére

observation

Taxon de référence

Anthemis cotula L., 1753

\ Nom vernaculaire
Camomille puante, Anthémis
fétide, Anthémis puante

Derniére
observation

2009

Mpyosurus minimus L., 1753

Taxon de référence

Queue-de-souris naine,
Ratoncule

2014

Derniére

{ Nom vernaculaire

Hottonie des marais,

Hottonia palustris L., 1753 S : 1727
Millefeuille aguatique

Isolepis fluitans (L.) R.Br., 1810 Scirpe flottant 1727

Lysimachia nemorum L., 1753 Lysifrague des bk, Mawron 2015
jaune

Menyanthes trifoliata L., 1753 Tréfle d'eau, Ményanthe 2008
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Arrété interministériel du 11 mars 1991 relatif & lo liste des espéces végétales protégées en région fle-
de-France complétant la liste nationale

Article 1

Taxon de réference

Isolepis fluitans (L.) R.Br., 1810

r Nom vernaculaire

Scirpe flottant

Derniere
observation

1727

Polystichum aculeatum (L.) Roth, 1799

Polystic a aiguillons, Polystic
a frondes munies d'aiguillons

2015

Espéces végétales déterminantes ZNIEFF en lle-de-France

Nom vernaculaire

Ail des ours, Ail a larges

Derniére

observation

1913

Aspidium a cils raides

Allium ursinum L., 1753 . 2008
feuilles

Hottonia palustris L., 1753 Hc.attome‘ Bes marfus, 1727
Millefeuille aquatique

Hypericum androsaemum L., 1753 Millepertuis Androséme 2008

Isolepis fluitans (L.) R.Br., 1810 Scirpe flottant 1727

Lysimachia nemorum L., 1753 L yimagque des bois, Meurn 2015
jaune

Menyanthes trifoliata L., 1753 Tréfle d'eau, Ményanthe 2008

s Queue-de-souris naine,

Mpyosurus minimus L., 1753 2014
Ratoncule

Polystichum aculeatum (L.) Roth, 1799 Rolyatic A nistilione halisse 2015
a frondes munies d'aiguillons

3 E Polystic a frondes soyeuses,

Polystichum setiferum (Forssk.) T.Moore ex Woyn., 5 :

Fougere des fleuristes, 2021

La consultation de la base de données de I'INPN ainsi que de GéoNat'idF fait état de |'absence
d’espéce a enjeux au sein de I'aire d’étude rapprochée,
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. SYNTHESE

’étude bibliographique du contexte environnemental fait ressortir les points d’attention suivants :

Thématique

Etude bibliographique

Implications du projet

Zonages d'inventaire

1 ZNIEFF & environ 390 m mais présentant une faible
connexion écologique

Possibles impacts sur le cours d’eau inclus
(car situé en aval topographique) mais
fortement limités par rapport a I'état initial
du site (zone déja artificialisée)

Zonages de
protection

1 site inscrit incluant I'emprise projet

Avis de |’Architecte des Batiments de France

1 PNR incluant 'emprise projet

Aucune réglementation spécifigue

Trame verte et bleue

Présence d'une trame bleue a proximité mais sans
connexion

Fragmentation de la trame verte

Faibles implications de I’'emprise projet au
sein du réseau de la trame verte et bleue

—

Données faune/flore
connues

Présence d'espéces de faune a enjeux dans I'emprise
projet et dans I'aire d’étude rapprochée (martinet
noir, pic vert) mais absence de flore patrimoniale

Absence d'espéces exotiques envahissantes
q

Probabilité de présence du martinet noir
(en raison de la présence de batis sur
I'emprise projet)

Le projet limitera le risque de pollution par rapport a 'état initial du site, déja artificialisé. En effet,
le projet réhabilité une zone de logements et parking actuellement abandonnés avec des espaces verts

qualitatif de pleine terre. Aucune coupe d'arbre ne sera réalisée, et un programme de plantation est mis

en eeuvre,

De plus, les différents réseaux seront également modifiés afin qu'ils soient correctement raccordés.
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i. PREAMBULE

Sur les parcelles n®319 et 323, section B d'une superficie totale de 18 590 m? dont 10 524 m* en zone
UHa (partie aménagée), il est projeté un projet immobilier pour une résidence sénior.

Dans le cadre d’un projet immabilier localisé 11 Rue Chateau, la présente note a pour objectifs de
présenter les caractéristiques du site et les adaptions réalisées dans le cadre du projet pour se
conformer a ses caractéristiques.

Cette note fait suite a la consultation du contexte du projet et a la réception des rapports :

« ETUDE GEOTECHNIQUE DE CONCEPTION - PHASE AVANT-PROJET - MISSION G2 AVP» N° Rapport RPi
2023-01-17 indice O réalisé par la société BUREAU SOL CONSULTANTS en mars 2023.

« NOTE DE GESTION DES TERRES » N°JReJRe2023-01-17-Poll-GT indice 1 réalisé par la société BUREAU
SOL CONSULTANTS en mars 2023.

« ETUDE BILBIOGRAPHIQUE DU CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL» réalisé par la société CERAG en
octobre 2023.

lages
~la Folie '
Rigault
66 _ ‘ T
- Blancharde
N \

Figﬁre 1 : Localisation du projet et coupe tc;pograﬁhique (source-: Géoportaiif
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Il. OCCUPATION DES SOLS

Le terrain est actuellement occupé par une zone largement minéralisée avec des bdtiment de
logements, un grand parking, une zone en friche avec des voitures « abandonnées » et des vestiges
d’activités (fosse mécanigue et cuves a fuel). Il se situe hors zone inondable, hors risque remontée de
nappe, hors ZNIEFF et NATURA 2000. Cette exploitation du site cours depuis plus de 30 ans.

Figure 2: Localisation du projet (source : Géaportail)

Depuis 1950, I'évolution du site (source : Remonteletemps, IGN) montre que la parcelle est restée
fortement anthropisée depuis le début de son exploitation, il y a plus de 30 ans. Seule les parties nord
et plus récemment nord-est du terrain ont été laissées en espace vert.
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Actuel

Actuel 7 ~ 2006-2010 2000-2005

1950-1965
Afin de s'adapter au mieux a I'exploitation actuelle du site, le projet envisagé se superpose a la zone

d’emprise des aménagements existants (Figure 3).
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Ill. EXAMEN DU SECTEUR DU PROJET

Cette partie vise a décrire le secteur du projet en vue de la présentation des adaptations mises en
place dans la parte suivante.

1. Llithologie et hydrogéologie

Les sondages ont été mis en place au sein de la zone UHa sur projet, au droit de la zone déja aménagée
qui sera réaménagée dans le cadre de ce projet.

SP : Sondage pressiomélrique
8D © Sondage destructif
El : Essais d'infillvation

PZ - Pitzométre

Figure 3 : Emplacements des sondages vis-a-vis de |'existants et du projet.
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Les sondages réalisés par BS Consultants en début d’année 2023, présentés ci-dessous, ont mis en
évidence des remblais sableux marron jusque vers 7 a 13 m de profondeur (141,5/147 NGF). Ces
remblais recouvrent les Sables de Fontainebleau jusqu’a la hase des sondages arrétés vers 25 m de
profondeur (~130 NGF).

Les remblais, correspondent au remblaiement de I'ancienne exploitation a ciel ouvert des argiles a
meuliére.

Un piézométre a été mis en place dans un sondage spécifique PZ1. Il a été crépiné entre 2,0 et 4,0 m
de profondeur. Aucun niveau d'eau n’a été constaté lars de notre relevé réalisé en fin de chantier.

En effet, compte tenu de la présence des anciennes exploitations souterraines, I'absence d’un niveau
d’eau statique jusqu’au niveau du sol des carriéres (identifié jusqu’a environ 7/13 m) est certaine.
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Figure 4 : Extrait des sondages réalisés par BS Consultants (rapport, RPi 2023-01-17 indice 0 du 23 mars 2023)

2. Milieu naturel

a) Zone humide

(1) Inventaires disponibles

Les enveloppes de zones humides probables sont identifiées sur le site et @ proximité dans le PLU de
la commune de Gometz-la-Ville (Données PNR) (Figure 5). La présence probable de zone humide dans
le secteur serait justifiée par |la topographie.
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"_'. Zore humide avirée
Envelopps d2 ez humidz prebanie (dornees PRR)

Envalopps d= zones humides probables (données DAIEE)

4

Figure 5 : Enveloppes de zone humide probables et avérées (Données PNR et DRIEE) sur la commune de Gometz-
la-Ville (Source : PLU).

(2) Données du site

Pour caractériser et délimiter les zones humides au sens de l'article L.211-1 du CE, la référence
réglementaire en vigueur actuellement est la Loi portant création de I'Office francais de la biodiversité,
qui vient de paraitre au JO (26/07/2019) ; celle-ci reprend dans son article 23 |a rédaction de l'article
L211-1 du code de l'environnement portant sur la caractérisation des zones humides, afin d'y
introduire un « ou » qui permet de restaurer le caractére alternatif des critéres pédologique et
floristigue.

Extrait de 'article L211-1 (1.1°)

« On entend par zone humide les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau
douce, salée ou saumdtre de facon permanente ou temporaire, ou dont la végétation, quand elle
existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de l'année »

< Critére « sol »

Selon I'article L.211-1 du Code de I'Environnement et de I'arrété du 26 novembre 2009, les zones
humides peuvent étre définies selon les critéres pédologiques suivants :

1- « Traits rédoxiques débutant a moins de 25 cm de la surface et se
prolongeant ou s’intensifiant en profondeur

-> classe d"hydromorphie GEPPA=V a, b, c, et d
Ou
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2 -Traits rédoxiques débutant a moins de 50 cm de la surface, se
prolongeant ou s’intensifiant en profondeur, et présence d’un horizon
réductique de profondeur (entre 80 et 120 cm)

-> classe d’hydromorphie GEPPA=1V d »

A la suite des investigations menées par BS Consultants au début de I'année 2023, il convient de
regarder les profondeurs d’apparition des traces rédoxiques et réductiques dans les 10 sondages
« longs »:

Profondeur Profondeur Profondeur des . '
Sondage | d'apparition destraces | d’apparition des traces venues d’eau Qasse d(l;g:rr,:morphle Zone humide
rédoxiques réductiques
SD1 / / / Hors classe NON
SD2 / / / Hors classe NON
sD3 / / / Hors classe NON
SD4 / / / Hars classe NON
SP1 / / / Hors classe NON
SP2 / / / Hors classe NON
SP3 / / / Hors classe NON
SP4 / / / Hors classe NON
SP5 / / / Hors classe NON
PZ1 / / / Hors classe NON

L'absence de traces rédoxiques est liée 3 I'absence de stagnation d’eau au sein des remblais présents
sur le site.

L'absence de traces réductiques est liée a 'absence d’eau de maniére permanente au sein des remblais
présents sur le site.

=» Sur la base des sondages de BS Consultants, ECOTECH Ingénierie ne diagnostique, au sens de
Iarticle L.211-1 du Code de I'Environnement et de 'arrété du 1* octobre 2009 définissant les
zones humides, aucune zone humide au droit des sondages « longs » sur la zone UHa qui sera
aménagée.

%+ Critére floristique

En raison de I'absence d’'une « végétation spontanée » sur la zone a aménager (UHa déja aménagée),
c'est-a-dire résultant naturellement des conditions du sol et exprimant les conditions écologiques du
milieu, aucune étude floristique ne peut étre menée au droit des aménagements sur I'ensemble de
la parcelle.

% Synthése
A la vue des aménagements projetés au droit des aménagements existants, et des caractéristiques
lithologiques du site, il convient de conclure en I'absence de zone humide au droit du site au droit de
la zone aménagée qui fera I'objet du projet.

Projet immobilier — 9-11 rue du Chateau — Gometz-la-Ville (91)
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Malgré le contexte topographique, expliquant les enveloppes de zones humides probables identifiées
dans le PLU de la commune de Gometz-la-Ville (Données PNR), le contexte ne se préte pas a la
formation de zones humides au droit du projet en raison :

- De la présence de remblai sur une forte épaisseur
- De la profondeur de la nappe d’eau souterraine la plus superficielle.

Cette conclusion est en accord avec les enveloppes d'alerte des zones humides avérées et potentielles
de la DRIEAT Tle-de-France (Direction régionale et interdépartementale de l'environnement, de
I'aménagement et des transports d'lle-de-France) :
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[ Classe A: Zones humides avérées dont les limites peuvent &tre 3 préciser.

Classe B: Zones humides probables dont |la caractére humide reste a vérifier et les limites a préciser
[ Classe D: Non humides : plan d'eau et réseau hydrographique.

Classe C: Manque d'information ou faible probabilité de présence de zones humides

b) Contexte environnemental (Suivant le rapport du CERAG)

L'étude bibliographique du contexte environnemental fait ressortir les points d’attention
suivants :
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(1) Zonage d’inventaire
1 ZNIEFF a environ 390 m mais présentant une faible connexion écologique

(2) Trame verte et bleue
Présence d’une trame bleue a proximité mais sans connexion — Fragmentation de la trame
verte.
Il est a noter une faible implication de 'emprise projet au sein du réseau de la trame verte et
bleue

(3) Données faune/flore connues
Présence d’especes de faune a enjeux dans l'aire d’étude rapprochée (martinet noir, pic
vert) mais absence de flore patrimoniale.
Absence d’espéces exotiques envahissantes.

3. Diagnostic environnemental (Suivant le rapport de BS Consultants)

L'étude qui a été menée a été réalisée selon deux objectifs :
- L'analyse qualitative des matériaux de remblaiement de la carriére et la définition de leur
dangerosité et des filieres de traitement.

- Lamise en place d’un schéma conceptuel du site pour la mise en compatibilité montrant :
o Lessaurces : Les remblais de qualité hétérogenes (métaux lourds et ponctuellement
HCT-HAP) + cuves en place (source non active),
o Les Cibles et usages futurs : résidents séniars, et employés,
o Les risques/moyens de transfert : ingestion de sol et inhalation de poussiéres de sol
dans la zone enherbée.

a) Compatibilité sanitaire

- Concernant les risques sanitaires, le risque par contact direct peut facilement étre levé
via la mise en place de recouvrement des sols dans les espaces enherbés.

- Pour la culture de végétaux comestibles : usage hors sal exclusif, pas de cultures en
pleine terre.

- Pourle risque par contact indirect, du fait du futur usage (non sensible) et des teneurs
retrouvées, le risque est considéré comme faible. A condition de la purge de certains
impacts retrouvés.

b) Plan de gestion des terres excavées

Dans le cadre de la gestion des déblais, la qualité des sols en vue de leur évacuation est
rappelée ci- dessous :

- Au niveau de I'échantillon T102.1 (0,2 & 1 m), présence d’anomalies de teneurs en
fraction soluble [FS] et sulfates [S] sur éluat, avec un ratio FS/S<2, , ne permettant pas
une évacuation de ces terres en Installation de Stockage de Déchets Inertes (/SDI, ex-
classe 3), mais en centre adapté, en , Sous réserve
d’acceptation par la décharge.
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- Auniveau des échantillons T401.2 (1,5 3 m) et T101.1 (0,3 a 1,1 m - représentatif des
terrains de 0,2 a 1,1 m), présence d'anomalies de teneurs en fraction soluble [FS] et
sulfates [S] sur éluat, avec un ratio FS/S<2, et |la présence d’'indice organoleptique, ne
permettant pas une évacuation de ces terres en Installation de Stockage de Déchets
Inertes (/SDI, ex-classe 3), mais en centre adapté, en Installation de Stockage de
Déchets Non Dangereux (/SDND, ex-classe 2).

- Au niveau de I'échantillon T106.1 (0,2 @ 1 m), la présence d’anomalie de teneurs en
fraction soluble [FS] et sulfates [S] sur éluat, avec un ratio FS/$>2 ne permettant pas
une évacuation de ces terres en Installation de Stockage de Déchets Inertes (/SDJ, ex-
closse 3), mais en centre adapté, Installation de Stockage de Déchets Inertes
Ameénagée (IDSI+) et du fait de la présence d’indice organoleptique de 0,53 1 m, une
orientation en Installation de Stockage de Déchets Non Dangereux (/SDND, ex-classe
2).

- Au niveau de \"échantillons T402.1 (0,3 a 1,5 m), une anomalie de teneur en fluorures
sur éluat, avec des teneurs restant inférieurs a 3 fois le seuil de ’Arrété du 12/12/2014
ne permettant pas une évacuation de ces terres en Installation de Stockage de Déchets
Inertes (ISDI, ex-classe 3), mais en centre adapté, Installation de Stockage de Déchets
Inertes Aménagée (IDSI+).

- Au niveau de I'échantillon T503.1 (0,3 & 1 m), une anomalie de teneur en fluorures sur
éluat, avec des teneurs restant inférieurs a 3 fois le seuil de I’'Arrété du 12/12/2014 et
la présence d’indice organoleptique ne permettant pas une évacuation de ces terres
en Installation de Stockage de Déchets Inertes (ISDI, ex-classe 3), mais en centre
adapté, installation de Stockage de Déchets Non Dangereux (ISDND, ex-classe 2).

- Au niveau de I'échantillon T502.2 (1,5 & 3 m), une anomalie de teneur en molybdéene
sur éluat, avec une teneur restant inférieure a 3 fois le seuil de 'Arrété du 12/12/2014
ne permettant pas une évacuation de ces terres en Installation de Stockage de Déchets
Inertes (ISDI, ex-classe 3), mais en centre adapté, Installation de Stockage de Déchets
Inertes Aménagée (IDSI+).

- Au niveau des échantillons T404.2 (1,5 a3 m), T504.1 (1 4 1,5 m), T504.2 (1,5 4 3 m),
T104.1 (& partir de 0,55 jusqu’a 0,8 m), T105.1 (0,35 ¢ 1 m), des indices
organoleptiques ont été identifié ne permettant pas une évacuation de ces terres en
installation de Stockage de Déchets Inertes (/SD/, ex-classe 3), mais en centre adapté,
Installation de Stockage de Déchets Non Dangereux (ISDND, ex-classe 2).

- Au niveau des spots de pollution retrouvés en P4 et P5 lors du diagnostic de IDDEA,
ces terres étant a évacuer en Biocentre-Biotertre, une purge de 5 m x 5 m au droit
de ces sondages est a prévoir.

Pour le reste du site, les terres seront a évacuer en Installation de Stockage de Déchets
Inertes (ISDI, ex-classe 3), sous réserve d’acceptation par la décharge et de I'absence d’indices
organoleptiques ou odeurs spécifiques : T401.1 (0,2 g 1,5m), T402.2 (1,5 & 3 m), T403.1 (0,3
4 1,5 m), T403.2 (1,5 a 3 m), T404.1 (0,3 & 1,5 m), T501.1 (0,3 & 1,5 m), T501.2 (1,5 & 3 m),
1502.1 (0,3 ¢ 1,5 m), T503.2 (1,5 @ 3 m), T504.1 (uniquement de 0,3 G 1 m), T104.1 (de 0,2 a
0,55 m).
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Dans le cas de présence de fibres d’amiante, les terres sont & orienter en Installation de
Stockage de Déchets Dangereux (ISDD, ex-classe 1). Il s’agit, concernant les analyses
effectuées par BSC, des terres identifiées en T103.1 (0,45 a 1 m) et T106.2 (1 g 1,5 m).

Les figures suivantes synthétisent les résultats et indiquent le maillage mis en place sur le site
pour I'estimation des volumes :
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IV. ADAPTATION DU PROJET AUX CARACTERISTIQUES DES SOLS

a) Fondations
Il conviendra de fonder le projet par l'intermédiaire de fondations profondes de types pieux forés
ancrés d'au moins 3 m dans les sables en place.
Cette solution conduira a la réalisation de fondations profondes descendues au-dela de 16 m de
profondeur par rapport au TN actuel

b) Niveaux bas
Le niveau bas sera traité en plancher porté par les fondations

¢) Terrassement et souténements
Compte-tenu de la nature du sol, les terrassements pourront étre réalisés avec des moyens
traditionnels. Cependant, la présence certaines de blocs et/ou niveaux indurés au sein des remblais et
des argiles a meuliére résiduelles, pourra nécessiter F'utilisation de matériel spécifique (toutefois sans
vibrations importantes).

d} Zonage risque
Le projet n'est pas concerné par le risque d'inondation par remontée de nappe ou par débordement
d’un cours d’eau.

Le site se situe en aléa fort vis-a-vis du retrait-gonflement des argiles
Le site est en zone de sismicité trés faible (zone 1).
Le site se situe en-dehors de la zone de dissolution du Gypse anteludien

e) Hydrogéologie
Les perméabilités sont de valeurs faibles 8 moyennes dans les remblais de 9,1.10° 4 3,4.10° m/s. De
plus, ces matériaux sont par nature hétérogeénes et peuvent entrainer des variations importantes de
perméahilité ne permettant pas de dimensionner et d’assurer la pérennité d’un ouvrage d’infiltration.

Dans ce contexte, il est difficile de dimensionner convenablement ces ouvrages d’infiltration et nous
déconseillons de prévoir des infiltrations dans les sols.

Les cuvrages non étanches doivent étre éloignés d’au moins 5 m vis-a-vis des fondations existantes ou
a créer en raison du risque de retrait gonflement des argiles.

Un piézométre a été mis en place dans un sondage spécifique PZ1. || a été crépiné entre 2,0 et 4,0 m
de profondeur : Aucun niveau d’eau n’a été constaté lors de notre relevé réalisé en fin de chantier.
Compte tenu de la présence des anciennes exploitations souterraines, I'absence d'un niveau d'eau
statique jusqu’au niveau du sol des carriéres (identifié jusqu’a environ 7/13 m) est certaine.

Projet immobilier —9-11 rue du Chédteau — Gometz-la-Ville {91)
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f) Gestion de la contamination du site
La mise en compatibilité du site pour son futur usage passe par les travaux suivants :

- Recouvrement des sols dans les espaces enherbés.

- Usage hors sol exclusif pour la culture de végétaux comestibles, pas de cultures en pleine
terre.

- Evacuation des matériaux dangereux (ISDD)

De plus, sur la base des décaissements nécessaires de :

e Espacesverts:-0,30m;

e Voiries:-0,46 m

e Batiments :-0,40 m.

e 2 purgesde5mx5m au droit de certains sondages

Les tonnages et volumes de terres a évacuées par filiére pour le projet sont les suivants :

» [SDI+: 550 tonnes

o : 280 m? foisonné
o [SDND 424 tonnes

e Biocentre-Biotertre : 90 tonnes

e |SDD: 786 tonnes

g} Milieu naturel
Le site ne fait pas apparaitre d’enjeux au droit de la parcelle hormis la probabilité de présence du
martinet noir en raison de la présence de béatis sur I'emprise projet. Du fait de sa position
topographique haute, des enjeux sont présents a I'aval topographique et hydrologique de la parcelle.
Cet impact sera toutefois fortement limité par rapport a I'état initial du site (zone déja artificialisée).
De plus, le projet ne prévoit aucune coupe d’arbre et projette la plantation d’un certain nombre.

Le maitre d’ouvrage s’engage a maitriser ses effluents issus du site en phase chantier (maintien d’un
chantier propre et maitrise des eaux de ruissellement) et en phase pérenne (gestion maitrisée des
eaux pluviales). Ces points seront abordés dans le cadre du dossier de déclaration loi sur l'eau,
déclenché selan la rubrique 2.1.5.0. pour la mise en place d'un rejet des eaux pluviales vers e milieu
naturel avec un bassin versant de plus d'1 ha.

Projet immobilier — 9-11 rue du Chateau — Gometz-la-Ville (91)
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Liste des personnes publiques associées consultées

N° du Date Date de la
recommandé |d’envoi/ |réponse par
Entité consultée avec accusé de Aviséele  |mail/ Sommaire de |'avis
réception / Distribuée [courrier
le
Préfecture 88000136254825C 05/05/26
Madame la Préféte 06/05/26
Fabienne BALUSSOU 06/05/26
88000136254826A 05/05/26 09/07/26 |La modification est compatible avec SDRIF-E et le PLHi. Le
06/05/26 Plan des Mobilités en IDF adopté le 24/09/25 n’est pas cité
06/05/26 en p 39 de la notice. Le SDAGE cité n'est plus opposable
depuis 2022. Le SDAGE porte sur la période 2026-2027. Le
SAGE OY n’est pas cité. Le PCAET de la CCPL non encore
adopté ne peut étre cité. -> Reprendre les éléments relatif
aux documents supra-communaux.
L'évolution de I'OAP de la Gruerie s’est accompagnée
Direction Départementale des d'une perte d'intention en termes de structuration de
Territoires de I'Essonne DDT - I'espace et de qualité des extérieurs. Enrichir I'OAP afin de
Mme la Directrice Simone garantir une qualité d’usage tant concernant les mohilités
SAILLANT douces que la lutte contre les flots de chaleur.
Des précisions a apportées sur les sujets relatifs 3
I'environnement. La réduction de la distance de réciprocite
lentre I'habitat et les batiments agricoles doit étre justifiée,
Préciser qu’il ne sera pas fait préjudice des autres
réglementations et de renvoyer au réglement sanitaire
départemental ainsi qu’au code rural.
Retirer la mention en p 47 « vient de paraitre » pour la
définition des zones humides datant de 2019.
ICommission Départementale 880001362548278 06/05/26
de Préservation des Espaces 19/05/26
Naturels Agricoles et
Forestiers
IConseil Régional d'lie de 88000136254 24E 05/05/26
France 07/05/26
Mme la Présidente Valérie 13/05/26
PECRESSE
88000136254818A | 05/05/26 17/08/26 |Avis favorable assorti d’observations et de
PNR de la Haute Vallée de 07/05/26 recommarnda.tior?s de:stinées a alccompanger la commune
11/05/26 dans la sécurisation réglementaire du projet de |a zone
Chevredss UHa, la définition des hauteurs et de l'insertion paysagére
Présidente Mme Anne CABRIT 5 ; oy
ainsi que le traitement des franges boisées.
880001362548198 05/05/26
Ile-de-France Mobilités 07/05/26
07/05/26
Chambre du Commerce et de BROG0T32548208  105,05/26
I'Industrie de I'Essonne 06/05/26
06/05/26
Chambre des I\I/Iétiers et de PRUIN1E2535294 g:ﬁgijig
I'Artisanat de I'Essonne 06/05/26
ICCPL 88000136254821K 05/05/26 29/05/26 |Aucune observation particuliére. Avis favorable au projet
M. le Président William 06/05/26 de la modification simplifiée du PLU.
BERRICHILLO 06/05/26
8800013625483G 05/05/26 07/07/26 |Avis favorable. Mais en tenant compte de la déclivité de la
06/05/26 rue de la Gruerie et des problématiques d’inondation du
Mairie de Gif-sur-Yvette 06/05/26 s;ecteur a dominant tli'h?jbi'tatio’n concerné, a ch.evall SU'I' lgs
M. le Maire Yann CAUCHETIER communes, .ce prOJ.Et 9|t présenter une gestion mtﬁegre&
des eaux pluviales, dites a la parcelle, et ne pas accroitre
les phénomeénes de ruissellement des eaux existants.




Communauté
d’agglomération Paris-Saclay

88000136254822|

05/05/26
06/05/26
06/05/26




COURRIER ARRIVE

Le| 29 MAl 2025

Communauté de
Communes du

PAYS de
LIMOURS

MAIRIE
de GOMETZ-LA-VILLE

Madame HUOT-MARCHAND
Maire de Gometz la Ville
p Place de la Mairie

91400 GOMETZ-LA-VILLE

Affaire suivie par :

Monsieur Jonathan LOOCK

Tél. : 0164 90 03 95

Mail : j.loock@cc-paysdelimours.fr

Briis-sous-Forges,
Le 26 mai 2026

Objet : Avis sur la modification simplifiée du PLU de la Commune de Gometzla Ville.

Madame Le Maire,

Saisi pour avis dans le cadre de la modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de
Gometz-la-Ville, la Communauté de commune du Pays de Limours a procédé a ['examen du dossier transmis.

Aprés analyse des piéces composant le dossier, celui-ci n'appelle aucune observation particuliere de la part de
notre collectivite.

En conséquence, nous émettons un avis favorable au projet de modification simplifiée du Plan Local
d'Urbanisme tel qu'il nous a été présenté.

Veuillez agréer, Madame le Maire, 'expression de nos salutations distinguées.

Hﬁn BERRICHILLO,

Communauté de Communes du Pays de Limours
615, rue Fontaine de Ville » 91640 Briis-sous-Forges - 01 64 90 79 00
www.cc-pavsdelimours.fr
w






PREFET Direction départementale des territoires
DE L'ESSONNE Service Territoires et Prospective
Liberté Bureau Planification Territoriale Nord
Egalité

Fraternité

Evry-Courcouronnes, le 06
Affaire suivie par : Bernard MORIN JU"" 2026

Chargé de projet en planification

La Directrice
a
Madame le Maire de Gometz-la-Ville

Place de |la Mairie
91400 GOMETZ-LA-VILLE

Objet : Avis sur la modification du PLU de la commune de Gometz-la-Ville

Par courrier du 28 avril 2026, vous m'avez notifié, pour avis, le projet de modification du plan local
d’urbanisme de Gometz-la-Ville, comme le prévoit l'article L153-40 du code de I'urbanisme.

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-aprés les remarques qui résultent de 'examen de ce dossier. Elles
constituent l‘avis de I'Etat qui doit étre joint au dossier présenté au public comme le prévoit l'article
L153-41 du code de l'urbanisme.

La modification du PLU est compatible avec le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France
Environnemental (SDRIF-E) et le Programme Local de |I'Habitat intercommunal (PLHi), en revanche de
nombreux documents supérieurs sont mal référencés. Le Plan des Mobilités en lle-de-France (PDMIF)
adopté le 24 septembre 2025 n’est pas cité p 39 de la notice. Le Schéma Directeur d'Aménagement et
de Gestion des Eaux (SDAGE) cité n'est plus opposable depuis 2022. Le SDAGE actuel porte sur la
période 2022-2027. Le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux Orge-Yvette (SAGE QY) n‘est
pas cité. Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) de la Communauté de Communes du
Pays de Limours non encore adopté ne peut étre cité. Il conviendra de reprendre les éléments relatifs
aux documents supra-communaux.

Direction départementale des territoires de I'Essonne
91012 Evry-Courcouronnes cedex

Tél.: 016076 3208

Mél. : bernard.morin@essonne.gouv.fr

b



L'évolution de I'OAP de la Gruerie s'est accompagnée d'une perte d'intention en termes de
structuration de l'espace et de qualité des extérieurs. Il convient d’enrichir 'OAP afin de garantir une
qualité d'usage tant concernant les mobilités douces que la lutte contre les flots de chaleur. L'insertion
du projet dans le hameau de la Gruerie pourra étre qualitative en travaillant avec I’Architecte des
Batiments de France dans ce site inscrit. Le plan de zonage doit aussi étre adapté afin de prendre en
compte les éléments modifiés par la présente procédure.

Par ailleurs, des précisions devront étre apportées sur les sujets relatifs a I'environnement. La réduction
de la distance de réciprocité entre I'habitat et les batiments agricoles doit étre justifiée. Il convient
également de préciser qu’il ne sera pas fait préjudice des autres réglementations et de renvoyer au
réglement sanitaire départemental ainsi qu‘au code rural. La partie relative aux incidences de la
modification comporte p 47 la mention « vient de paraitre » pour la définition des zones humides
datant de 2019. Il convient de retirer cette mention. En outre linsertion des plans des sondages
pedologiques effectués pour la recherche de zone humide illustrerait utilement le propos.

Les Services de la Direction départementale des territoires restent a votre disposition pour toute
précision que vous souhaiteriez.




'(‘j;)ﬁf‘“

( ‘ ‘:— 1 Gif-sur-Yvette, le 2 9 JUIN 2026
VILLE DE G Madame le Maire
S Hotel de ville — Place de la Mairie

91400 GOMETZ-LA-VILLE

Direction Aménagement et Services Techniques

Service Urbanisme et Aménagement

Affaire suivie par Charlotte THERY

@ 01 70 56 53 80 - urbanisme@mairie-gif. fr
Réf : U26/63719

OBJET : Avis sur le projet de modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Madame le Maire,

Je fais suite & votre courrier en date du 28 avril dernier par lequel vous m’informez du
lancement d’une procédure de modification de votre document d’urbanisme et me transmettez
la notice de présentation associée.

J’émets un avis favorable aux objectifs poursuivis par cette procédure assorti d’une
réserve vis-a-vis des modalités de gestion des eaux pluviales du projet de création d’une
résidence séniors d’environ 95 unités et de deux maisons réversibles dans le hameau de la
Gruerie.

En effet, compte-tenu de la déclivité de la rue de la Gruerie et des problématiques
d’inondation du secteur & dominante d’habitation concerné, a cheval sur nos deux communes,
ce projet doit présenter une gestion intégrée des eaux pluviales, dite a la parcelle, et ne pas
accroitre les phénoménes de ruissellement des eaux existants.

En vous remerciant pour la prise en compte de cette réserve, je vous prie de croire,
Madame le Maire, a I’expression de mes salutations distinguées.

de vie et de I’Urbanisme

Parc
nalusel
:égion'al . .
W Mairie de Gif-sur-Yvette
9, square de la Mairie - 91190 Gif-sur-Yvette
@ Ville de Gif 01 69 18 69 18 - contact@mairie-gif fr

OO0 - VilledeGif fr






COURRIER ARRIVE

Le{ 17 AOUT 2026 ! A Chevreuse, le 11 aolt 2026

|
T UMAIRIE
de GOMETZ-LA-VILLE

Madame Edwige HUOT-MARCHAND
Maire de Gometz-la-Ville

2 place de la Mairie
91400 Gometz-la-Ville

Objet - Avis du Syndicat mixte d'aménagement et de gestion du Parc naturel régional de /a Haute
Vallée de Chevreuse sur la modification n°3 du plan local d'urbanisme de Gometz-/a-Ville

Affaire suivie par : Rayen ZAOUALL Chargé de Mission Urbanisme - r.zaouall@parc-naturel-chevreuse.fr
Réf. - URBA/AC/FH-2026-86

P.J : Avis technigue

Madame le Maire, Chret GJ""“"‘ ”

Le Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse a été consulté, en qualité de personne
publique associée, dans le cadre de la modification n°3 du plan local d'urbanisme de la commune de
Gometz-la-Ville, dont la notice de présentation a été soumise & la Mission régionale d'autorité
environnementale en décembre 2025.

Le Parc naturel régional est classé par décret du Premier Ministre sur la base de son projet pour un
aménagement et un développement durable du territoire. En approuvant la Charte du Parc naturel
régional de la Haute Vallée de Chevreuse, les 55 communes, les 5 communautés de communes, les 2
communautés d'agglomération, les départements des Yvelines et de I'Essonne, la Région fle-de-France
et I'Etat se sont engageés a participer a sa mise en ceuvre au regard de leurs compétences respectives.
Aussi, les Plans Locaux d'Urbanisme des communes doivent étre compatibles avec les dispositions
contenues dans la Charte, tant dans son rapport que dans son Plan de Parc (article L.131-7 du Code de
I'Urbanisme et L.333-1 du Code de I'Environnement). Le présent avis est formulé au regard de cette
Charte 2011-2026 et en anticipation de la future Charte en cours de renouvellement.

La modification n°3 porte cing objets, dont le principal (objet n°5) adapte le reglement de ia zone UHa
et |'Orientation d'Aménagement et de Programmation du hameau de la Gruerie afin de permettre la
réalisation d'une résidence séniors d'environ 95 hébergements et de deux habitats réversibles, sur un
site de friche issu du remblaiement d'une ancienne carriére, en site inscrit de la Vallée de Chevreuse.

oy Parc

~ e pxm;)k* K Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse A\ Al
WN\J _\—' i :?.]?G]Dl}‘iijb;( Chéteau de la Madeleine - Chemin Jean Racine - 78 472 CHEVREUSE cedex W régional
W7 W EN FRANCE 0130520909 - accueil@parc-naturel-chevreuse.fr - www.parc-naturel-chevreuse.fr | delaHaute Vallée

fle Chevraiize






Le Parc partage les objectifs poursuivis : la résorption d'une friche dégradée au cceur d'un hameau, le
recyclage d'un foncier déja artificialisé plutdt que I'ouverture de nouveaux espaces naturels ou agricoles
a l'urbanisation, et la diversification de I'offre de logements au bénéfice d'une population vieillissante.
Ces objectifs répondent directement aux orientations de la Charte.

Pour autant, le Parc constate que le dossier fait reposer |'essentiel de la démonstration sur le projet
immobilier envisagé, tandis que les pieces opposables du PLU (réglement écrit et OAP) restent, sur
plusieurs points, imprécises.

Le Parc émet en conséquence un avis favorable sur le projet de modification, assorti des
observations et recommandations annexées a la présente lettre, destinées a accompagner la
commune dans la sécurisation reglementaire du projet de la zone UHa, |a définition des hauteurs et de
I'insertion paysagere, ainsi que le traitement des franges boisées.

Je vous prie d'agréer, Madame le Maire, |'expression de mes salutations distinguées.

K\"u - hh'
/’
Anne CAB

Présidente du Parc nafurelfrégional

de la Haute Vallée de Chevreuse
4

Conseillere régionale d'lle-de-France
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Parc

nalure

regiona

de la Haute Vallée
de Chevreuse

Avis du Syndicat mixte d'aménagement et de gestion du Parc naturel régional de la
Haute Vallée de Chevreuse sur la modification n°3 du plan local d'urbanisme de
Gometz-la-Ville

Ne sont pas repris ici les sujets qui relévent du projet et de ses procédures propres : fondations, gestion
des terres excavées, dossier lo/ sur l'eau, espéces protégées, travaux en site inscrit lis ne sont évoques
que lorsgu ils appellent une traduction dans e PLU.

1- Insertion dans le hameau
Piéces concernées : réglement UHa (UH [I-7-2),; schéma de I'OAP (piéce 3), notice.

- Contradiction entre les piéces. Le reglement fixe la hauteur « hors ouvrages techniques », tandis
que la légende du schéma d'OAP indique « y compris ouvrages techniques ». Cette contradiction
entre deux piéces opposables du méme dossier ressurgira a l'instruction du permis. — Aligner les
deux rédactions.

- Portée des renvois. Le reglement renvoie a I'OAP pour la hauteur comme pour les polygones
d'implantation. Or I'OAP ne s'impose qu'en compatibilité, quand le reglement s'impose en
conformité : une régle chiffrée portée par la seule OAP est donc plus fragile juridiquement. —
Consolider ces hauteurs dans le reglement écrit (cf. point précédent) et, si un rapport de
conformité est recherché sur les polygones d'implantation, les reporter au document graphique
du reglement.

- Référence altimétrique. Le site, constitué de remblais, sera décaissé de facon différenciée (0,30
m en espaces verts, 0,40 m sous les batiments, 0,46 m sous les voiries) : une hauteur mesurée
depuis le terrain naturel varierait donc selon les mouvements de terre. — Compléter la régle par
une cote NGF maximale de faitage.

2- Franges boisées, lisiéres et zone naturelle
Piéces concernées : réglement UHa (UH II-7-4) ; OAP ; documents graphiques ; notice.

Le site est bordé de boisements de qualité, classés pour partie en Espaces Boisés Classés et identifiés
en Espaces Naturels Sensibles, et la moitié de I'emprise du projet est classée en zone N. La modification
ajoute la mention « cette regle ne s'applique pas en zone UHa » aux régles d'implantation par rapport
aux limites séparatives, et |'OAP prévoit la valorisation de la partie naturelle du site.

~

— Portée de la mention a clarifier. La mention est insérée dans le paragraphe qui traite des
constructions annexes, mais qui comporte aussi le retrait de 8 m applicable aux constructions
principales vis-a-vis des espaces boisés. La rédaction ne précise pas si l'exemption écarte tout le

'\/
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de Chevreuse

paragraphe ou seulement |'exception liée aux boisements. — Clarifier la formulation pour lever
toute ambiguité sur le maintien du retrait de 8 m.

— Lisiéres de massifs. Le dossier reléve que I'emprise du projet se situe a I'interface de lisieres de
massifs boisés de plus de 100 hectares, sans en tirer de conséquence au regard du SDRIF-E. —
Qualifier le site au regard de la notion de site urbain constitué.

3- Sols, eaux et emprise au sol
Piéces concernées : réglement UH (UH I-2) et UHa (UH II-1-1),; documents graphigues et annexes, OAP.

Le site résulte du remblaiement d'une ancienne carriere : 7 a 13 m de remblais hétérogénes, pollution
avérée, 786 tonnes de terres a orienter en installation de stockage de déchets dangereux. La gestion
opérationnelle de ces sujets releve du projet et de ses procédures propres ; le PLU peut en revanche
en fixer les conditions.

- Emprise au sol. L'exclusion des carports et des abris vélos du calcul de I'emprise au sol s'écarte
de la définition fixée par l'article R.420-1, que le PLU ne peut modifier. — Si un besoin de souplesse
existe, ajuster plutét le taux d'emprise admis en UHa, et le compléter par une exigence de pleine
terre et de traitement perméable, utile au regard des 60 places de stationnement projetées.

- Eaux pluviales. L'OAP prescrit, pour les deux habitats réversibles, la rétention et I'infiltration des
eaux pluviales par noue, mare ou puisard, alors que les études du dossier déconseillent
l'infiltration compte tenu des faibles permeéabilités et de I'hétérogénéité des remblais. — Retenir
un objectif de rétention avec débit de fuite maitrisé, cohérent avec le SAGE Orge-Yvette et la
sensibilité du milieu aval.

4- Dossier et procédure
Piéces concernées : notice, réglement UH et A (objets n°3 et n°4), procédure.
Ces observations portent sur la lisibilité et la solidité du dossier plus que sur son contenu réglementaire.

~ Charte du Parc. La Charte ne figure pas parmi les documents supra-communaux examinés, alors
que le PLU doit lui étre compatible et que la commune est pour partie en site inscrit. — Ajouter
un court chapitre de compatibilité (articles L.131-7 du code de |'urbanisme et L.333-1 du code de
['environnement).

— Références supra-communales. Le Plan Climat Air Energie Territorial cité est celui de
I'agglomération de Melun Val de Seine ; le SDAGE visé (2016-2021) n'est plus en vigueur ; le SAGE
Orge-Yvette, pourtant mentionné ailleurs dans le dossier, n'apparait pas dans cette liste ; enfin, la
compatibilité avec le SDRIF-E est affirmée sans étre démontrée. — Corriger ces références.
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GOMETZ-LA-VILLE

Dans le cadre de I'enquéte publigue relative au projet d'aménagement de la
résidence séniors, les éléments suivants sont rapportés afin d'éclairer le
déroulement de son élaboration.

Ce projet est le fruit d'un travail engagé depuis sept années par le Conseil
municipal, en éfroite concertation avec les propriétaires concernés. Tout au long
de cette période, la commune a étudié différentes solutions d'aménagement et
a rencontré plusieurs amenageurs afin de retenir la proposition la plus adaptée
aux besoins du territoire et a l'intérét général.

A lissue de cette démarche, I'entreprise Pichet a été retenue. Ce choix a été
validé par le service urbanisme de la commune aprés examen du projet et de sa
conformité avec les orientations d'ameénagement et les regles d'urbanisme en
vigueur.

Dans un souci constant de transparence, chague présentation du projet réalisée
par l'entreprise Pichet a fait I'objet d'une invitation adressée & I'ensemble des
membres du Conseil municipal, leur permettant de suivre I'évolution des études,
de poser leurs questions et de participer aux échanges.

Par ailleurs, I'état d'avancement du projet a été présenté publiqguement lors des
cérémonies des voeux du Maire en 2024, 2025 et 2026. Ces rendez-vous ont permis
d'informer la population sur les différentes étapes du projet et sur son évolution.

Ainsi, ce projet résulte d'un processus de réflexion long, progressif et transparent,
associant les élus municipaux, les propriétaires concernés, les services
compétents et le porteur du projet.

PLACE DE LA MAIRIE - 91400 GOMETZ-LA-VILLE ~ TEL. 01 401208 03
Internet : www.mairie-gometzlaville.fr - email : mairle@gometziaville.fr
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Evolutions du PLU dans le cadre de la modification

Piéces composant le PLU

—

. Rapport de présentation

Pas de modification

. Projet ’Améngt et de Développement Durables

Pas de modification

. Orientations d'’Aménagement et de Programmation

Modification de I'OAP de la Gruerie

4

. Réglement : piéces graphiques

Suppression de 'Emplacement Réservé n°8

(®51]

. Reglement : pieces écrites

Modification du reglement

. Servitudes d'Utilité Publique

Pas de modification

. Annexes sanitaires

Pas de modification

ol ~N| D

. Annexes diverses

Pas de modification

SLAIVURBA Dacument présenté a l'enquéte publique — Pigce 6
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Adaptation de la zone UHa dans le hameau de la Gruerie pour permettre
Ilaménagement 3 terme d’une résidence séniors et de deux maisons
reversibles.

1. _Etat actuel : Dans le cadre du PLU en vigueur, une zone UH a été créée et concerne les hameaux qui, pour la
majorité, se sont développés autour de fermes agricoles (Beaudreville, Mauregard, la Vacheresse, La Folie Rigault,
la Gruerig, elc .).
Ces hameaux se sont développés progressivement pour devenir aujourd'hui des ensembles urbains.
Cette zone est destinée a recevoir des habitations, des aclivités agricoles, et para-agricoles ou éventuellement
artisanales. Il s’agit pour ces hameaux de pouvoir évoluer et se renouveler.
Secteurs distingués :

+ UH : les hameaux de Beaudreville, Mauregard, la Vacheresse, la Gruerie et la Folie Rigault.

« UHa : Partie du hameau de la Gruerie faisant I'objet d’un projet d’aménagement d’ensemble donnant accés

uniquement sur la rue du Chateau.

—— Alignements bitis & préserver

=== Marge de recul inconstructible de la saflemouille (Sm)

- A : Zone agricole IR N S

* N : Zone naturelle

|| Emplacements réservis
| Espaces Baisés Qassés
T Uséres de massifs boisés de plus de 100 hectares (50m)
o é etde

Palrimaine b3t 4 protéger au titre de Tarticle L151.19 cu code de Turbanisme
77 Envelappe preseriptive du FPRI de [Orge et de la sallemouite

0N Mares & prisserver au tilre de farticle L151.23 du code de Purbanisme

[o] Enveloppe de zone humide avérée

T navment pouvant changer de destinalion (<. arl. LIS1-11 du code de Turbanisme)
Fr  Bitment pouvant ehanger de destination (<f, art. LIS1-11 du code de furbanisme)
=== Bande de levée des EOC (RTE)
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La zone UHa se trouve a l'extrémité nord de la commune
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m Le contexte
Cet espace est situé dans le hameau de la Gruerie. A I'extréme Nord du territoire communal.

Concernant la zone UHa, une Orientation d’Aménagement et de Programmation cadre le développement de la

zone,

T Urites du sectenr & Drientations d'Aménagament
Lie gtce Programmation

Valorisar un amanagement résidentiet adapté au sita
[ Comstructon d'une drane de legements collectsfs

[ ] rorstucnon dune dasine da lagements indiidist

. [spaces bbres de constructions (jarding, espaces partagss.. |

Favoriser lintégration paysagare at naturelle des constructions
- Amenagement d'espaces verts plantés

S0 Comsolider los franges plantiées

Assurer une bonne gestion des déplacements
" Acces unigue 3 sita 3 valanser

\ lll’ Aménager e nowelle wole de delserte
.-—-J D Aménagers une placette permettant fe relom nement

Crégtion fepaces de statiopnerients

e Developper des cirmulabions douces traversantes

e Conservet be cheminement doux contigu ad site

Prendre en compte le patrimoine bati existant

VA Procervir le mnur séparanm e chamin des parmes amiragdes
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2. Présentation du projet envisageé :

L’emprise fonciére (parcelles n°319, 322 et 323, section B) du projet d’'aménagement couvre une superficie totale

de 2 hectares, avec une partie classée en zone N (naturelle) au PLU et une autre en zone UHa (constructible).

L.
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Aterme, sur la zone UHa, il est envisagé la construction d’une résidence sénior dans la partie sud du site (emprise
fonciére de 7 500 m?) et un projet de deux habitats réversibles type “maison pétales” et “maison géodésique” +

atelier-garage dans la partie nord du site (emprise fonciére de 3 000 m?).

Limites communalés

T T NOZAY TN ONFEHER

e T
. S | 3
- = - L
= “lePlatess de Belleville |, o —_—
g = - Crpriere—

o T o :
[T

L

s DAY s

Le projet prévoit la réalisation :
- D’une résidence séniors d'environ 95 logements, dont I'emprise au sol sera de 1 800 m? maximum et une
surface de plancher maximum de 5 000 m? 60 places de stationnement, traitées de fagon perméable,

sont envisagées sur la parcelle.

S_lf}.NdRBA Document présenté a 'enquéte publique — Pigce 6
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- De deux habitats réversibles et un atelier-garage, dont I'emprise au sol sera de 750 m* maximum et une
surface de plancher maximum de 150 m?.
Deux cheminements piétons sont prévus, le long des limites séparatives Est et Quest. lls permettent de traverser
le terrain du Nord au Sud.

Schéma de principe, indicatif

TEMRAW A "
Foctis SLENE Stance
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Schéma de principe, indicatif, pour la résidence sénior
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Au Nord de la résidence séniors, sur la parcelle haute de I'OAP, un projet de deux habitats réversibles type "maison

pélales” et "maison déme géodésique” ainsi qu'un atelier-garage est prévu. L'emprise de ce projet est d'une

superficie de 3 015 m?,

Schéma de principe, indicatif, pour les 2 maisons

TN CONSTALC Ty A eg
EMPRSE MASILM OF tedry

TEARAN Ma g0y
G ar

1 — LCWE DE SieSion
\ TEARAMS MF 50
Ml FROENCE G
] PN o7 € SENICR
1
=% m N

Projet 1. La maison “pétales”

Une maison de 120 2 150 m2 de 3 4 5 piéces .
Un pistil central autour duquel se trouvent des pétales.

La toiture du pistil peut étre réalisée sous forme de déme ou a pans.

Image d'illustration, indicative et non contractuelle

Projet 2. La maison “Ddme géodésique”

Un déme central ou se trouve la piece de vie (cuisine + séjour), relié & un ou deux démes ou se trouvent deux a

trois chambres + sanitaires et au garage-atelier.

SLAK%RBA Document présenté a 'enquéte publique — Piéce 6
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Image d’illustration, indicative et non contractuelle

Une maison déme d'habitation de 40 m2 de deux piéces + un garage de 40 m2 pouvant recevoir 2 voitures et

bicyclettes + atelier.

Le projet s'inscrit dans une démarche de développement durable avec la promotion de dispositifs de performances
environnementales :

e Conception bioclimatique de I'enveloppe des constructions.

e Réduction de l'impact environnemental. Limitation maximale voire suppression du béton et de tout autres
matériaux polluants.

e Utilisation de matériaux écologiques, biodégradables, bicsourcés ou géosourcés, voire recyclables.

e Réduction de l'artificialisation des sols. Habitats réversibles sans fondation sur des plots ou des pieux selon la
consistance des sols.

¢ Optimisation de I'autonomie en eau et en énergie.

Sur le méme terrain, un projet d'aménagement et de valorisation des zones naturelles limitrophes a la parcelle
constructible sera également conduit. Il s'agira de créer des circulations douces sur le terrain et d'implanter des
activités de jardins partagés (non constructibles).

La parcelle sera revitalisée dans le prolongement de I'aménagement des zones naturelles avoisinantes (reboisement

du site, requalification sanitaire et esthétique des sols, constitués principalement de remblais).

10
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Images d'illustration, indicatives et non contractuelles
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Trois raisons motivent 'aménagement de ce site :

@ Résorption d’une « friche urbaine »

Le secteur La Guépinerie — Gruerie a fait I'objet d’'un développement urbain mal contrélé, laissant apparaitre la
présence de fonctions variées (activités, garages, habitat, hébergement de caravanes). La plupart de ces
installations ayant été faites au coup par coup, elles conduisent 2 un ensemble peu cohérent et sans unité
qualitative.

Le secteur du projet est un délaissé urbain au ceeur du hameau de la Gruerie.

La reconversion et la requalification de ce site constituent un enjeu important de la valorisation du hameau, situé

en bordure d'espaces boisés de qualité (Espaces Naturels Sensibles, site inscrit de la Vallée de Chevreuse).

@ Limiter I’étalement urbain en requalifiant des espaces déja artificialisés

Conformément aux dispositions de la loi ALUR et plus récemment de la loi dite « climat & résilience », il s'agit de
promouvoir le « recyclage » d'espaces déja artificialisés avant d'ouvrir a lurbanisation de nouveaux espaces
naturels et/ou agricoles.

L’aménagement de ce site s’inscrit totalement dans cette démarche.

® Production de logements attendus par la population locale

Le projet tel qu'il est envisagé, a destination des séniors, répond totalement aux souhaits de la Municipalité qui
désire diversifier le parc de logements sur la commune afin de satisfaire les besoins d’une population vieillissante.
Il s'agit de créer un lieu de vie et d'activité inclusif et éthigue associant des activités différentes reliées par le souhait
commun de créer un écosystéme humain et créateur de liens entre des populations qui, par leur activité ou par la

période de la vie dans laquelle elles sont, peuvent sinon se trouver trés isolées.

12
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Cet écosystéme regroupera des personnes ayant une méme sensibilité environnementale, écologique, un godt
pour la nature, et une envie de partager activement leurs compétences et savoir-faire autour d'activités dans des
lieux ouverts a tous.

L'habitat inclusif est un habitat accompagné, partagé et inséré dans la vie locale. |l est destiné aux personnes agées
qui font le choix, a titre de résidence principale, d'un mode d'habitation regroupé, entre elles ou avec d'autres
personnes. Ce mode d’habitat regroupé est assorti d’'un projet de vie sociale.

Cet habitat est partagé. On y vit a plusieurs ; les habitants disposent de leur logement privatif et peuvent partager
des espaces de vie commune et des services avec les autres habitants, notamment les services pour la mise en
euvre d'un « projet de vie sociale et partagée » et éventuellement les services d'accompagnement social, médico-

social.

3. Etat projeté : Afin de réaliser une résidence séniors sur le secteur UHa, il est nécessaire d'adapter le réglement

de la zone et I'Orientation d'Aménagement et de Programmation.

4. Incidences sur le PLU :

Au niveau de |'Orientation d’Aménagement et de Programmation de la GRUERIE:

« m Le contexte

Cet espace est situé dans le hameau de la Gruerie. A 'extréme Nord du territoire communal.

Le site méle a la fois :

- une habitation

- une dalfe en bétfon

- un secteur de remblais

L'accés se réalise par la rue du Chéteau, qui relie le secteur de Belleville.

La présence d’ouvrages de transport d’électricité nécessite que soit sollicité le GMR Sud-Ouest (lié & la servitude

d'utilité publique) dans le cadre de 'aménagement.

m Les objectifs
- Développer-une-offre-de-logements-diversifiés-intégrant-une-part-de-logements-pour Réaliser une résidence
senior en respectant les typologies baties de hameaux, ainsi que deux habitations réversibles avec garage-
atelier;
- Requalifier le site, marqué par une construction a démolir et par des problémaliques de remblaiements et de
pollutions a caractériser.
- Préserver des vues sur le grand paysage de la valiée de I'Yvette ;

- Tenir compte d’'un principe de précaution visant a éviter des phénoménes de glissements de terrain.

m Programme et organisation urbaine

L'aménagement de ce secteur doit respecter les principes suivants :

13
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* Vocation résidentielle unique : habitat-individuel-habitat-groupé/coflectif résidence sénior et deux maisons
« Création e'environ—20-nouveatniogements d'environ 95 hébergements sur l'ensemble du site, selon des
morphologies baties tenant comple de la morphologie urbaine du hameau.
~Mixité-sociale-desHogements-au-moins-20%-de-la-programmation-enfegements-devra-6lre-a-visée-sociale
* Qualité paysagére du programme :
0 Par des typologies baties en accord avec la morphologie du hameau ;
o0 Par la programmation d’espaces végétalisés en bordure d’ilot ;
« Structuration des circulations au sein du site en s'appuyant sur la requalification du chemin actuel et la création
d'une nouvelle voie orientée Nord-sud & l'intérieur du site et débouchant au-sud-gu-site &-fa-fois sur fa rue du
Chateau ef-sur-fa-parcelle-agricole-veisine ;
« Structuration des mobilités :
o Valoriser les circulations piétonnes sur le site et en bordure de l'opération pour consolider le
cheminement joignant le quartier du plateau de Bellevifle ;
o Organiser Limiter-les accés directs depuis la rue du Chéateau ;
0 Réaliser une offre en stationnements en adéquation avec les besoins, et la localiser sur le site ; cela
devra intégrer une offre & destination des visiteurs ;
« Structuration végélale des marges du site par la mise en place de haies bocagéres servant d'écran végétal
aux constructions préexistantes et aux espaces cultivés, le long des limites Est et Sud du site ; Il sera privilégié
Fimplantation d'espéces végétales locales pour la création de ces lisiéres.
« Valorisation des sols par une étude préalable sur la qualité des sols afin de s'assurer de la non-présence de
pollution, nocive pour les futurs habitants ;
* Prise en compte du risgue de glissement de terrain par l'application du principe de précaution de prise en
compte du risque d’'inondation par ruissellement et par 'application du principe de non aggravation de celui-ci
pour des parties situées en aval.

« La réalisation de l'opération devra suivre un plan d'ensemble. »

Spécifiquement pour les deux maisons :

Le terrain des deux maisons dispose d'un accés depuis la rue du Chateau, sur une voie privée, par
I'intermédiaire d’un passage aménagé dans le prolongement du chemin Joly sur la Résidence Séniors vaisine.
Cette voie d'une largeur de 5 m est en bon état de viahilité. Elle desservira les 2 maisons et se terminera par
une aire de retournement.

1l est également prévu deux accés au terrain par une circulation douce ; ['une depuis le prolongement du chemin
de Damiette au Sud-Ouest, I'autre depuis le prolongement du chemin Joly vers le plateau de Bellaville au Nord.
Il existe déja deux tranchées desservant le terrain au plateau de Belleville situé sur la commune de GIF-SUR-
YVETTE. Sinon, la viabilisation se fera par raccordement aux réseaux qui seront nécessairement installés pour
la construction de la Résidence Séniors dans la rue du Chateau sur la commune de GOMETZ-LA-VILLE.

Les maisons seront raccordées aux réseaux publics de distribution d'eau potable, d'eaux usées, d'électricité et

de communication électronique.
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8|AIVURBA Document présenté a 'enquéte publique — Pigce 8

i



;-
wennee  Commune de Gometz-la-Ville — Modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme
Le terrain sera aménagé pour permettre la retenue et linfiltration des eaux pluviales avec des dispositifs adaptés
aux volumes d'eau recueillis et permettant leur traitement (noue, mare, puisard, etc.).
Un dispositif de récupération et de traitement des eaux pluviales par phytoépuration sera également installé sur

les constructions.

Emprise au sol maximale des constructions.

Dans le périmétre du polygone d'implantation défini dans I'OAP, 'emprise au sol, répartie entre les trois
constructions, ne pourra excéder 230 m*

Hauteur maximale des constructions

Les constructions seront de plain-pied. Leur hauteur n'excédera pas 9 métres au faitage, hors ouvrages
techniques (cheminées, cuvrage technique, antennes, etc.).

e Maison 1: < 8 m avec déme ou < 6 m avec toiture a pans.

o Atelier garage : < 3,5m,

e Maison 2 : <5 m avec déme ou 4 m avec toiture a pans.

Traitement environnemental et paysager des espaces non-béatis et abords des constructions

Les espaces boisés, les arbres isolés ou les alignements d’arbres existants ainsi que les haies structurantes
seront conservés ou remplacés et entretenus.

En bordure de la parcelle agricole CLAERHOUT, les haies hautes constituées d’essences locales seront
conserveées.

Les espaces restants libres seront plantés ou traités en espaces verts ou jardins.

Les espaces de stationnement seront traités en espaces minéraux sablés, ou pavés ou autres techniques

perméables.

Les deux maisons comprendront l'installation d'un circuit électrique spécialisé pour permettre la recharge des

véhicules électriques ou hybrides.

Pour les deux habitations, les préconisations sont les suivantes :

1. Matériaux et terrassements

Les consiructions seront réalisées en ossature bois. Elles s'adapteront au relief du terrain naturel, sans levées
de terre ni bouleversement intempestif du terrain.

2. Les toitures

Les maisons seront couvertes, soit par une toiture a pentes comprises entre 35° et 45 °par rapport a
I'horizontale, soit par un dome géodésique a assature bhois.

L’atelier garage sera couvert, soit par une toiture a pentes, soit par une terrasse végétalisée.

Les charpentes seront en bois. Les matériaux utilisés pour les couvertures seront traditionnelles type tuiles ou

zine ou naturelles, type bardeau ou tavaillon

3. Les fagades
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Les structures des fagades seront réalisées et bardées en bois avec inserts de fenétres et baies vitrées.

4. L es Performances énergétiques et environnementales des constructions

e [es piéces de vie disposeront de larges ouvertures a double ou triple vitrage orientées Sud-£Est et Sud-Ouest.
e [ es toitures seront ventilées.

e [ 'isolation sera assurée par des matériaux écologiques et performants type laine de bois ou de chanvre,
contreventement intérieur et pare-pluie extérieur

e Les eaux pluviales seront récupérées el recyclées par un dispositif de phytoépuration.

e Un dispositif de production d’énergie renouvelable sera installé sous forme de panneaux photovoltaiques
intégrés dans le volume des toitures et/ou éolien non visible depuis I'espace public.

e [ es déchets seront sélectionnés par 'emploi de poubelles dans un abri a I'enirée de la parcelle.

16
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Nouvelle Orientation d’Aménagement et de Programmation

Périmeétre QAP

7 Polygone  d'implantation
| % Résidence séniors

Hauteur  max.
| constructions : 14 m
(R+2+C), y compris
ouvrages techniques

7 Polygone d'implantation
/% Habitat réversible

Hauteur maximale des
constructions : 8 m
(RDC)

Rue du Chateau

Espaces verts aménagés

Poches de stationnements

- Espaces naturels

» Principes d'accés au projet

Amgt sécurisé et
qualitatif

Principe de liaison
douce
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1. Dans le réglement de la zone UH, interdire dans les futures constructions les
sous-sols pour des raisons d’anticipation des risques géologiques.

1.1. Etat actuel :
Le territoire communal est concerné par I'aléa retrait / gonflement des argiles.
ALEAS RETRAIT / GONFLEMENT DES ARGILES

1.2. Etat projeté : Afin de limiter les risques, il est decidé dans le cadre de la présente modification du PLU d'adapter

le réglement de [a zone UH, en interdisant les sous-sols.

S.JA%RBA Dacument présenté a l'enquéte publique — Pigce 6
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1.3. Incidences sur le PLU :

PLU actuel

Projet de PLU modifié

Article UH I-2 - Les autorisations SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

SONT ADMISES
1 - Sous réserve de la prise en compte des mesures
relatives aux protections, risques et nuisances
énoncées ci-dessous :
= Zones identifiées comme « sensibles aux risques
de retrait et gonflement de sols argileux »
Les zones potentiellement concernées sont
identifices a titre d'information en annexe du
présent réglement et présentées dans le rapport de
présentation.
Dans ces zones, les constructions ou occupations
des sols devront s'inspirer des informations et
recommandations édictées en annexe du présent

réglement.

SONT ADMISES
1 - Sous réserve de la prise en compte des mesures
relatives aux protections, risgues et nuisances
énoncées ci-dessous ;
= Zones identifiées comme « sensibles aux risques
de retrait et gonflement de sols argileux »
Les zones potentiellement concernées sont
identifiees a titre d'information en annexe du
présent réglement et présentées dans le rapport de
présentation.
Dans ces zones, les constructions ou occupations
des sols devront s'inspirer des informations et
recommandations édictées en annexe du présent
reglement.
Rajout du texte : « Dans un souci de prévention, les
sous-sols seront interdits pour les constructions
réalisées postérieurement 3 l'approbation de la

présente modification. »
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2. Dans le réglement de la zone UH, clarifier 'implantation des futures piscines

par rapport aux limites séparatives.

2.1. Etat actuel : Dans le cadre du PLU en vigueur, limplantation des piscines par rapport aux limites séparatives

doit étre clarifiée.

2.2. Etat projeté : Dans le cadre de la présente modification, il est décidé de clarifier I'implantation des piscines

par rapport aux limites séparatives, dans la zone UH, afin de réduire les nuisances enire riverains.

2.3. Incidences sur le PLU :

PLU actuel

Projet de PLU modifié

Article UH 11-1-3 : Regles d’implantation par rapport aux limites séparatives

4. REGLES GENERALES DES CONSTRUCTIONS
ANNEXES

= Les constructions annexes telles que les abris de
jardins, garages non accolés d'une hauteur maximale
de 3,50 m mesurée au faitage, inférieures ou égales a
20 m?, pourront étre implantés en limite séparative ou
a au moins 1 métre de celle-ci, sauf lorsque celle-ci est
contiglie d'un Espace Boisé Classé. Dans ce cas, le
retrait sera d'au minimum 8 métres.

« Les autres constructions annexes sont soumises aux
mémes dispositions que les constructions principales.
« Les piscines et leurs annexes technigues devront étre
implantées a au moins 2,5 metres de la limite

séparative. Mesure prise au bord de I'eau.

4, REGLES GENERALES DES CONSTRUCTIONS
ANNEXES

= Les constructions annexes telles que les abris de
jardins, garages non accolés d'une hauteur maximale
de 3,50 m mesurée au faitage, inférieures ou égales a
20 m?, pourront &tre implantés en limite séparative ou
a au moins 1 metre de celle-ci, sauf lorsque celle-ci
est contigiie d’un Espace Boisé Classé. Dans ce cas,
le retrait sera d'au minimum 8 métres.

= Les autres constructions annexes sont soumises aux
mémes dispositions que les constructions principales.
« Les piscines « couvertes et non couvertes », et leurs
annexes techniques devront &tre implantées a au
moins 2,5 métres de la limite séparative. Mesure prise

au bord de l'eau.
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3. Dans le réglement des zones UH et A, revoir la réglementation sur les
distances entre les batiments d’élevage et les habitations.

3.1._Etat actuel : Dans le cadre du PLU en vigueur, une réglementation sur les distances entre les batiments

d'élevage et les habitations a été intégrée.

3.2, Etat projeté : Dans le cadre de la présente maodification, il est décidé de revoir cette réglementation dans les

zones UH et A.

3.3. Incidences sur le PLU :

PLU actuel

Projet de PLU modifié

Article UH [I-1-3 : Régles d’implantation par rapport aux limites séparatives

2. REGLES GENERALES DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Dans tous les cas, une distance minimale de 100
métres devra &fre respectée entre les batiments
d'élevage et les habitations, suivant un principe de

réciprocité.

Elles pourront &tre édifiées :
o Soit, sur une limite séparative non contiglie d'un
Espace Boisé Classé.
o Soit, en retrait de ces limites séparatives avec :
= un minimum de 4 metres si la fagade ne
comporte pas de vues
= un minimum de 8 métres si la fagade comporte
des vues.
= un minimum de 8 métres des espaces boisés
classés et espaces naturels sensibles,
Cette distance est comptée de tout point de la

construction au point le plus proche de la limite

séparative.

2. REGLES GENERALES DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Suppression du texte : «DPans—tous—les—eas,—une

distance-minirmale-de-100-métres-devra-élre-respeciée
entre les-bitiments-d'élevage-et-les-habitations;-suivant

un-principe-de réciproeité—»

Elles pourront étre édifiées :
o Soit, sur une limite séparative non contigile d'un
Espace Boisé Classé.
o Soit, en retrait de ces limites séparatives avec :
= un minimum de 4 métres si la fagade ne comporte
pas de vues
= un minimum de 8 métres si la fagade comporte
des vues.
» un minimum de 8 meétres des espaces boisés
classés et espaces naturels sensibles,
Cette distance est comptée de tout point de la
construction au point le plus proche de la limite

separative.
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PLU actuel

Projet de PLU modifié

Article A 11-1-3 : Regles d’implantation

* ... par rapport aux limites séparatives

Les constructions principales peuvent étre édifiées en
limites séparatives ou en retrait d’au moins un métre.
Dans tous les cas, une distance minimale de 100
métres devra étre respectée entre les batiments
d'élevage et les habitations, suivant un principe de
réciprogité.

* ... par rapport a l'implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Les nouvelies constructions devront s'implanter &
proximité des batiments d'exploitation.

Dans tous les cas, une distance minimale de 100
meétres devra &tre respectée entre les batiments
d'élevage et les habitations, suivant un princips de

réciprocite.

* ... par rapport aux limites séparatives

Les constructions principales peuvent étre édifiées en
limites séparatives ou en retrait d'au moins un métre.
Dans tous les cas, une distance minimale de 400 50
métres devra étre respectée entre les batiments
d'élevage et les habitations, suivant un principe de
réciprocité.

« ... par rapport a l'implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Les nouvelles constructions devront s'implanter a
proximité des batiments d'exploitation.

Dans tous les cas, une distance minimale de 460 50
métres devra étre respectée entre les batiments
d'élevage et les habitations, suivant un principe de

reciprocite.
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4. Adaptation de la zone UHa dans le hameau de la Gruerie pour permettre

'aménagement a terme d’une résidence séniors et de deux maisons
réversibles.

4.1. Etat actuel : Dans le cadre du PLU en vigueur, une zone UH a été créée et concerne les hameaux qui, pour la
majcrité, se sont développés autour de fermes agricoles (Beaudreville, Mauregard, la Vacheresse, La Folie Rigault,
la Gruerie, etc .).
Ces hameaux se sont développés progressivement pour devenir aujourd'hui des ensembles urbains.
Cette zone est destinée a recevoir des habitations, des activités agricoles, et para-agricoles ou éventuellement
artisanales. |l s'agit pour ces hameaux de pouvoir évoluer et se renouveler.
Secteurs distingués :

« UH : les hameaux de Beaudreville, Mauregard, |a Vacheresse, la Gruerie et la Folie Rigault.

« UHa : Partie du hameau de la Gruerie faisant I'objet d’un projet d’aménagement d’ensemhble donnant accés

uniguement sur la rue du Chateau.

. ——  Alignements btis & préserver
* N : Zone naturelle BN e o
= A : Zone agricole === Marge de recul Inconstructide de fond dz parcelle (15m)
|| Emplacements réservés
.| Espaces Boisés Cassés
TS Usiéres de massiFs boisds de plus de 100 hectares (50m)
And O damé et de Progy

Patrimaine b3l & proléger au lire de fartice L151.19 du code de Turbanisme
T7E Enveloppe prescriptive du PPRI de FOrge et de la saliemouilic

SN Mares & préserver au titre de lartice L151.23 du code de lurbanisme

[] Enveloppe de zone humide avérée

EEH Batiment pouvant changer de destination (dl. art, L151-11 du code de furbanisme)
Fr Bdtment pouvant changer de destination (el. art. LIS1-11 du code de furbanisme)
=== Bande de levée dos TUC (RTE)
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La zone UHa se trouve a I'extrémité nord de la commune.
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m Le contexte
Cet espace est situé dans le hameau de la Gruerie. A I'extréme Nord du territoire communal.

Concernant la zone UHa, une Orientation d’Aménagement et de Programmation cadre le développement de la

zone.

=1 Lmnites du sectewr a Drientations d'Aminagament
Lie otce Pragrammation

Valorisar un aménagemant résidentiel adapté au site
I Comstrucbon d'une deane de kegements collectils

E Canstracton d'uma Erane Go gements Indiidiact

C [spaces libres de constructions |jarting, espaces partages...|

Favoriser I'intéigration paysagare et naturelle des constructions
[ Amenagement despaces verss plantés

S Consobder s franges panties

Assurer une bonne gestion des déplacemaents
" ACras LmGUe 3 5ita & valornsar
T Amdnaper une noevelle wie de desserte

‘
{_‘ Amdnager une platetie permettant le fetoupement

Creation rspaces de statiornements

TESe Developper des circulations douces traversantes

e Conserrenr e chemunement doux contizu au site

Prendre en compte le patrimoine bati existant

WV Priserver lo mur séparant la chamin des parmies aménagdes
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4.2. Etat projeté : Afin de réaliser une résidence séniors sur le secteur UHa, il est nécessaire d’adapter le réglement

de la zone et I'Orientation d’Aménagement et de Programmation.

4.3. Incidences sur le PLU :

Au niveau du réglement UHa :

PLU actuel

Projet de PLU modifié

Article UH I-I - Destinations et occupations

Rajout du texte : « Hébergement autorisé en UHa »

Article UH I-3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Les programmes de 10 logements et plus devront
présenter en application des dispositions de larticle
1.151-15 du Code de lurbanisme, 20 % minimum
(arrondi au chiffre supérieur) de logement social. En
cas d'opération mixte, la part de logements aidés ne
s'appligue que sur la part de surface dédiée au

logement.

Les programmes de 10 logements et plus devront
présenter en application des dispositions de l'article
L151-15 du Code de lurbanisme, 20 % minimum
(arrondi au chiffre supérieur) de fogement social. En
cas d'opération mixte, la part de logements aidés ne
s'applique que sur la part de surface dédiée au
logement,

Rajout du texte : « Non réglementé en UHa »

Article UH 111 - Volumétrie et implantation des constr

uctions

[I-1-1 : Emprise au sol maximale des constructions
1. REGLES GENERALES
L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder

25 % de l'unité fonciére.

II-1-1: Emprise au sol maximale des constructions

1. REGLES GENERALES

L'emprise au sol des canstructions ne pourra excéder
25 % de l'unité fonciére et les futures constructions
devront étre implantées a lintérieur des polygones
définis dans la Pieces 3 du PLU : « OAP ».

Rajout du texte : Sur la définition de I'emprise au sol, il
est précisé que les carports, ainsi que la couverture

des vélos, ne comptent pas dans I'emprise au sol.

II-1-2 : Hauteur maximale des constructions

En UHa ;

« La hauteur de toute construction autorisée ne peut
excéder 9 méfres hors ouvrages techniques
(cheminées, ouvrage technique, antennes, etc.) avec
rez-de-chaussée et comble aménageable.
 'extension des constructions existantes ne pourra
excéder celle de la construction 2 laquelle elle se

rattache.

[I-1-2 ; Hauteur maximale des constructions

En UHa :

* La hauteur de toute construction autorisée doit
respecter les hauteurs maximales indiquées sur le
schéma de I'OAP (piéce 3 du PLU)

La résidence séniors ne peut excéder-9- 14 métres
hors ouvrages

techniques (cheminées,

R+2+Comble

ouvrage

technique, antennes, etc.) avec

ameénageable.
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* La hauteur des constructions annexes telles que
abris de jardin ou garage non accolé ne peut excéder

3,5 métres au faitage.

« L'extension des constructions existantes ne pourra
excéder celle de la construction a laquelle elle se
rattache.

= La hauteur des canstructions annexes telles que abris
de jardin cu garage ncn accolé ne peut excéder 3,5

metres au faltage.

II-1-3 : Régles d'implantation par rapport aux voies et
emprises publiques

3. REGLES GENERALES

Les constructions seront implantées :

« Soit a I'alignement

* Soit avec un retrait de 5 meétres a 30 métres de
'emprise de la voie publique ou privée. Pour les
terrains situés a I'angle de plusieurs rues ou desservis
par plusieurs voies, ce retrait s'appliquera par rapport
a la voie d'accés,

+ Au-dela d’une bande de 30 métres mesurée 3 partir
de lalignement de la voie publique cu privée, toute

construction est interdite.

[I-1-3 : Régles d'implantation par rapport aux voies et
emprises publiques

3. REGLES GENERALES

Les constructions seront implantées :

« Soit & l'alignement

« Soit avec un retrait de 5 métres a 30 metres de
I'emprise de la voie publique ou privée. Pour les
terrains situés a I'angle de plusieurs rues ou desservis
par plusieurs voies, ce retrait s’appliquera par rapport
a la vole d'accés.

» Au-deld d’'une bande de 30 meétres mesurée a partir
de l'alignement de la voie publique ou privée, toute
construction est interdite. Rajout du texte : « Cette

régle ne s'applique pas en zane UHa ».

[I-1-4 : Régles d'implantation par rapport aux limites
séparatives

4. REGLES GENERALES DES CONSTRUCTIONS
ANNEXES

« Les constructions annexes telles que les abris de
jardins, garages non accolés d'une hauteur maximale
de 3,50 m mesurée au faitage, inférieures ou égales a
20 m?, pourrent étre implantés en limite séparative ou
a au moins 1 meétre de celle-ci, sauf lorsque celle-ci
est contiglie d'un Espace Boisé Classé. Dans ce cas,

le refrait sera d'au minimum 8 métres.

lI-1-4 : Régles d'implantation par rapport aux limites
séparatives

4. REGLES GENERALES DES CONSTRUCTIONS
ANNEXES

 Les constructions annexes telles que les abris de
jardins, garages non accolés d'une hauteur maximale
de 3,50 m mesurée au faitage, inférieures ou égales a
20 m?, pourront &tre implantés en limite séparative ou
a au moins 1 métre de celle-ci, sauf lorsque celle-ci est
contiglie d'un Espace Boisé Classé. Dans ce cas, le
retrait sera d’au minimum 8 métres.

Rajout du texte : « Cette régle ne s'applique pas en

zone UHa ».

11-1-3 Reégles d’implantation par rapport a
I'implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

1. REGLES GENERALES

-1-3 Régles d’implantation par rapport a
I'implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

1. REGLES GENERALES

10
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Une distance d'au moins 8 métres est imposée entre

deux batiments non contigus.

Une distance d'au moins 8 métres est imposée entre
deux batiments non contigus.
Rajout du texte : « La distance entre les batiments

principaux et les annexes peut étre réduite 8 4m ».

11-2-2 : Prescriptions générales 1{-2-2 : Prescriptions
générales

2. LES TOITURES

Les pentes

* En cas de toitures a pentes, les pentes de toiture des
volumes principaux sont comprises entre 35° et 45°

par rapport a I'horizontale.

11-2-2 : Prescriptions générales 11-2-2 : Prescriptions
générales

2. LES TOITURES

Les pentes

« En cas de toitures a pentes, les pentes de toiture des
volumes principaux sont comprises entre 35° et 45°
par rapport a 'horizontale.

Rajout du texte : « sauf pour les toitures de type a la

mansart »,

Article UH II-4 - Stationnement

En UHa : 2 places par logement. 1 place « visiteur »
pour 2 logements sera exigée dans l'enceinte de

['opération.

En UHa :2—places-parlogement—1-place—«visiteur-»
pour—2—logements—sera—exigée—dans—eneeinte—de
l'opération:

En UHa, sur la parcelle, 2 places par logement, sauf
dans le cas de résidence séniors qui ont des régles de
stationnement spécifiques définies ci-dessous :

1 place pour 2 hébergements

1 place visiteur pour 15 hébergements

5§ places pour personnels accompagnants

3) NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX
ROUES :

= Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation
de plus de 3 logements : Il doit &tre créé un local
commun pour les deux roues, poussettes :

o d'au moins 0,75 m? par logement pour les logements
jusqu’a deux pieces principales.

o d’'au moins 1,5 m* par logement dans les autres cas,

avec une superficie minimale de 3 m?,

3) NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX
ROUES :

= Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation
de plus de 3 logements : Il doit &tre créé un local
commun pour les deux roues, poussettes.
o-dau-meins-0;75-m*par-legement-pourleslogerments
jusqu'a deux piéces principales.
o-d'au-moins-1;5-m*par-logement-dans-les-autres-cas;

avec-une-superficie-minimale-de-3-m*
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Département de 'Essonne

Commune de Gometz-la-Ville

SIAMURBA



mmuau  Commune de Gometz-la-Ville — Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Suppression de I'emplacement réservé n°8, dans le hameau de la Gruerie.

1. Etat actuel : Dans le cadre du PLU en vigueur, 9 emplacements réservés sont identifiés.

Départament

de I'kssonne bourg.
2 Extension tu cimeliére 1500 m? uL Commune Dans le prelengement du cimetiére actuel
Aménag pour tlarg d'une installation 5 Dans le centie-bourg, en bordure du foyer
3 130 m uL Commune phskaping
4 Sécunsalion du carrefour enlre m rues de la s5m? " i Entre les hameaux de la Vachesesse et de
Vacheresse el de Mauregard Mauregard
5 gomet e la fus de la Vi S il de 290 m? A Commune Hameau de la Vacheresse.
6 ' ‘: 00 ey : mm’“h 1670 m? A Commune Hameau de la Vacheresse,
Amémgenmt. stationnements et accés des Irznsporls
7 en commun dans los espaces nalurcls et de anstion | 350 m? UH Commiurie S AN e e Grncrie
enlre Gomelz 2 Gil. (Vaugondran)
, stationnements el accéds des rensporls
8 en commun dans les espaces nalurels et de ransition 775 m? UH Commune telong é?vl:‘::::‘:i:;a Gl
enlre Gomelz &t Gil
.............. e R SO S SO S S
9 Anénagmm d'uné voie douce 1770 m? UH et A Commune Le long da la route de Beaudreville.

Pour I'emplacement n°8, la configuration de la parcelle (parcslle triangulaire et terrain pentu) ne permet pas de

réaliser des aménagements optimisés et pertinents.

La Gruerie / Belleville / La Folie Rigault

x\\\\\

\

L
2. Etat projeté : Aussi, il est décidé la suppression d'un emplacement réservé dans le cadre de la présente

modification.
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